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a) Vymezeni zastavéného Uzemi
Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon,
ke dni 1. 8. 2020.
Zastavené Uzemi je vymezeno ve vykrese €. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a dale pro
prehlednost zakresleno i ve vykresech ¢. 2 — Hlavni vykres, ¢. 3 — Vykres verejné prospesnych
staveb, opatfeni a asanaci, ¢. 4 — Koordinacni vykres a ¢.5 — Vykres pfedpokladanych zabord ZPF.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi
Rozvoj Uzemi obce bude probihat v souladu s obecnymi pozadavky na dlouhodoby udrzitelny
rozvoj Uzemi dany Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky v aktudlnim znéni a Zésadami
uzemniho rozvoje Plzenského kraje v aktualnim znéni.

Zakladem koncepce rozvoje obce jsou tyto body:

stabilizovat zakladni sidelni jednotky v Uzemi

vytvofit prorlstové podminky vobci primarné pro rozvoj individualniho bydleni
vrodinnych domech nebo vrodinnych domech se smiSenou obytnou funkci,
doplnénych o moznost drobného podnikani a nerusici vyroby

podporovat pfiméreny rozvoj sidla sohledem na kapacitu dopravni a technické
infrastruktury, ochranu zemeédélského ptdniho fondu, krajinného razu a ekologickych
funkcf krajiny

pomoci urbanistickych nastroji zajistit koncepcéni, postupny a kontrolovatelny rozvoj
zastavitelnych ploch vymezenych plvodnim dzemnim pldnem tak, aby byl respektovan
stavajici urbanismus obce a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

omezit negativni plsobeni liniové dopravy (dalnice, Zeleznice, silnice II. a Ill. tfidy) na
obytnou zastavbu a obcCanskou vybavenost a vyuzit jeji potencial pro hospodarsky
rozvoj a rozvoj Uzemi obce

zajistit bezpecnost dopravy a omezit zatéz sidel z komunikaci navazujicich na dalnici
véetné eliminace sekundarnich zavad, které maji vliv na hygienu a pohodu bydleni,
vyplyvajicich z dopravniho zatizeni obce

zkvalitnit napojeni na dopravni infrastrukturu a systém hromadné dopravy osob
respektovat a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi

stabilizovat a doplnovat zakladni kostru ekologické stability a realizovat opatreni
smeérujici ke zvySeni celkové stability a biodiverzity uzemi

stabilizovat a rozvijet prirodni a ekologické funkce nivy Zbirozského potoka a jeho
pritokl jako zakladni prirodni osy utvarejici charakter Uzemi obce Karez, podporovat jeji
hydrologické funkce, chranit a zachovavat doprovodnou zelen, rozvijet na ni navazanou
rekreaéni funkci a od této osy odvijet rozvoj dalSich prvkd zelené

umoznit realizaci protieroznich opatreni, revitalizacnich opatreni na vodnich tocich a
dalSich zasah( podporuijicich retenci vod v Uzemi

b.2. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi
Pri Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale
uvedené pfirodni hodnoty (uvedené hodnoty jsou zakresleny v Koordina¢nim vykrese):

volna krajina na uzemi obce vyjma ploch ur¢enych timto uzemnim planem k zastavéni

5282



Uzemni plén Kafez Vyrokova cast

vyznamné krajinné prvky dle §3 a §4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, tedy veskeré lesy, vodni toky, rybniky a udolIni nivy
o Alej Spacirka jako registrovany vyznamny krajinny prvek
maloplosné zvlasté chranéna Uzemi a jejich ochranna pasma
o prirodni pamatka Karezské rybniky
funkéni skladebné ¢asti USES
migracné vyznamna Uzemi
vodni zdroje a vodni toky
plochy zemédeélské pldy v 1. a 2. tfidé ochrany
krajinafské kompoziéni prvky (meze, remizky, Gvozy, aleje...)
mokradni biotopy
veskeré vodni zdroje vCetné jejich ochrannych pasem
krajinny raz

Prirodni hodnoty budou dale rozvijeny:

rozvijenim prvkl zelené infrastruktury v navaznosti na hlavni pfirodni osu Zbirozského
potoka (zakladni kostru systému sidelni a krajinné zelené)

realizaci vymezenych nefunkénich ¢asti USES a dopliiovanim funkenich &asti USES
revitalizaci vodnich tokd

zakladanim spolecenstev s vySSim stupném ekologické stability (meze, remizky,
rybniky, tané...)

cilenou vysadbou zelené kolem polnich cest a vybranych mistnich a ucelovych
komunikaci

zvySenim migracni propustnosti krajiny

zvySenim retencnich schopnosti krajiny

b.3. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi
Pri Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale
uvedené kulturni hodnoty (uvedené hodnoty jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese):

kulturni pamatky

o zelezni¢ni nadrazi Zbiroh

o smircikfiz
uzemi s archeologickymi nalezy
urbanistické, architektonické a krajinné prvky souvisejici s primyslovym rozvojem
v 19. stoleti (pozlstatky planované Deélnické kolonie, nadrazi, nedokon&ené vlecky,
Pétidomi...)
urbanisticky a architektonicky cenné prostory, stavby a prvky drobné lidové architektury
(centra obci, navsi, kostely, domy a usedlosti s tradi¢nim tvaroslovim, bozi muka, kfizky,
zvonicky...)
relikty historické kulturni krajiny (meze, cesty apod.)
valecné hroby
vyznamné pohledoveé horizonty a osy

Upravy objekt, ploch a komunikaci vokoli vy$e uvedenych kulturnich hodnot budou
navrhovany a realizovany tak, aby pfimo ani ve svych disledcich nesniZily dot¢ené hodnoty.
V ramci moznosti dojde k odstranovani prekazek narusujicich tyto hodnoty.
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b.4. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizagnich hodnot tzemi
Pri Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale
uvedené civiliza¢ni hodnoty (uvedené hodnoty jsou zakresleny v Koordina¢nim vykrese):

dalnice

zeleznice

komunikace Il. a lll. tfidy

mistni a ucelové komunikace
cyklostezky, cyklotrasy a turistické trasy
vodovodni a kanaliza¢ni fady

vedeni elektrizacni soustavy a transformacni stanice
telekomunikacni zafizeni a vedeni
zafizeni pro sbhér a tfidéni odpad
zarizeni obcanského vybaveni

verejna prostranstvi

Civilizacni hodnoty budou dale rozvijeny podporou rozvoje sité mistnich a ucCelovych
komunikaci, turistickych tras a cyklostezek, technické infrastruktury, obanské vybavenosti a
verejnych prostranstvi.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Cilem uzemniho planu je rozvijet sidlo a krajinu v souladu se zakladni koncepci rozvoje obce a
v souladu s koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi.
Urbanisticka koncepce proto na zakladé jednotlivych bodd zakladni koncepce rozvoje obce
stanovuje tyto konkrétni kroky:

Stabilizovat zakladni sidelni jednotky v Gzemi

stabilizovat sidlo Pétidomi v Uzemi

o zachovat obytny a rekreacni charakter sidla

o respektovat architektonické, urbanistické a krajinné pozulstatky rozvoje obce v dobé
prdmyslové revoluce (Pétidomi, nedokoncéena vlecka...)

o sidlo dale nerozvijet

stabilizovat sidlo Maly Ujezd v Gzemi

o zachovat obytny a podnikatelsky charakter uzemi
o realizaci rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani a pro bydleni neohrozit stavajici
funkeni vyuziti Uzemi

stabilizovat sidlo Borek v uzemi

o zachovat rozptylenou urbanistickou zastavbu a zastavbu aredly

o zamezit vzniku staveb, které by meéritkem a vySkou zastavby vyrazné zasahovaly do
krajinného razu

o sidlo dale nerozvijet

stabilizovat sidlo Karez v uzemi
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o posilit propojeni jednotlivych urbanisticky nesourodych ¢asti obce do jednoho
funkeéniho celku

o respektovat architektonické, urbanistické a krajinné pozuistatky postupného rozvoje
obce (venkovska zastavba, fadové domy délnicka kolonie (Sedmidomi), mezivalecna
architektura, novodoba zastavba...)

o citlivé navazat novou zastavbou na stavajici zastavbu (reflektovat strukturu a
charakter zastavby, zamezit vzniku segregované lokality bez navaznosti na stavajici
centrum obce)

Vytvorit proristové podminky v obci primarné pro rozvoj individudlniho bydleni v rodinnych domech
nebo v rodinnych domech se smiSenou obytnou funkci, doplnénych o mozZnost drobného podnikani
a nerusici vyroby

e podpofit rozvoj venkovského bydleni vsidle Maly Ujezd s dGslednym oddélenim
od rozvojovych ploch pro lehky primysl a skladovani

o doplnit plochy pro bydleni v proluce mezi stavajici obytnou zastavnou a arealem
stavebnin

o doplnit moznost zastavby v navaznosti na potencialni vybudovani prelozky silnice
[11/2343 (podminit zpracovanim uzemni studie)

o pred jakoukoliv vystavbou v pfilehlych plochach pro lehky primysl a skladovani
zajistit realizaci ochranné a izolacni zelené pro ochranu stavajicich navrhovanych
ploch bydleni pfed negativnimi vlivy vyroby a skladovani

e usmeérnit rozvoj sidla Kafez do pfedem definovanych oblasti s odpovidajici Urovni regulace
(pfevzit rozvojové plochy definované plvodnim Uzemnim planem a zajistit podminky pro
jejich koncepéni rozvoj)

o vymezit zastavitelnou plochu mezi Zbirozskym potokem a lesem na vychodnim
okraji obce (podminit zpracovanim Uzemni studie)

o vymezit zastavitelnou plochu na jiznim okraji obce (podminit zpracovanim uzemni
studie)

o vymezit zastavitelné plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uUzemi a
doplnujici a uzavirajici sidlo do jednotného celku

Podporovat pfiméreny rozvoj sidla s ohledem na kapacitu dopravni a technické infrastruktury,
ochranu zemédélského ptdniho fonduy, krajinného rdzu a ekologickych funkci krajiny

e vSechny vymezované zastavitelné plochy budou napojeny na dostatec¢né kapacitni
komunikace a verejna prostranstvi dle zakonem stanovenych podminek
e vevsech vymezovanych zastavitelnych plochach musi byt zajiSténo napojeni na dostatecné
kapacitni sité technické infrastruktury
e rozvoj v zastavitelnych i stabilizovanych plochach bude:
o minimalizovat dopady na organizaci a zabory zemédélského pldniho fondu
o respektovat krajinny raz a zamezi vzniku negativnich dominant
o nenarusi ekologickou stabilitu krajiny (vyraznym zasahem do pfirodnich ekosystémd,
narusenim funk¢nich skladebnych ¢asti USES apod.)
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c.1. Urbanisticka kompozice

STRUKTURA ZASTAVBY

Jednotliva sidla v obci Kafez jsou tvoreny nékolika celky s odliSnou ploSnou a vyskovou
strukturou zastavby. Pro zachovani kompozi¢ni vyvazenosti sidla je nezbytné respektovat prfi
vymezovani novych staveb a Upravach stavajicich staveb a aredld strukturu zastavby dle
nasledujiciho schématu. Navrzenou strukturu zastavby je nezbytné dodrzet i pfi porizovani
dalSich stupnl uzemné planovaci dokumentace (regula¢nich pland), dzemnich studii a dohod
o parcelaci.

Zména urbanistické struktury je mozné pouze ve vefgjném zamu zejména u staveb
specifického vyznamu (vefejna obcanska vybavenost, verejna zelen a vefejnd prostranstvi...).

Pocet podlazi

|:| nezjisténo / neuvedeno

Struktura zastavby

Areal - otevieny (navrh)

Aredl - uzavieny

Areal - uzavieny (navrh)

Zastavba bodova volna - charakterové podobna
Zastavba bodova volna - ruznoroda

Zastavba plo3na volné - jednotna

Zastavba plosna volna - riznoroda

Zastavba rozvolnéna - riznoroda

Zastavba fadova seviena - riznoroda

Zastavba fadova souvisla - jednotna

Zastavba fadova volna - charakterové podobna
Zastavba fadova volna - jednotna

L / Zastavba fadova volna - riznoroda

Zastavba fadova volna - riznoroda (navrh)

Obrdzek 1: Struktura zastavby v obci — navrh
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Struktura zastavby je navrzena pro stavajici i pro nové zastavitelné plochy. V situacich, kdy je
nezbytné posoudit vztah budouci stavby v zastavitelnych plochach ke stavajici zastavbé
(napriklad obvykla orientace objektu a tvar stfechy), je tak potfeba vychazet zploch se
shodnou strukturou zastavby v daném sidle a odvodit vztahy vic¢i komunikaci, vefejnému
prostranstvi apod. z ni.

c.1.1.

Zastavba radova
Zastavba fadou objektl vytvarejici ulicni prostor s vyraznou prostorotvornou funkci.
Pozemky jsou ohranicené a zretelné oddéluji soukromé a verejné pristupné prostory.

Obecné regulativy:

e Zachovat zastavbu v uliéni fadé (neumistovat nové objekty vdruhé fade
za hlavni objekty bez vymezeni samostatné ulicni fady — nevyuzivat hloubku
pozemkU pro dalsi vystavbu rodinnych domU s vjezdem, vstupem a pfipojkami
jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi bo¢ni hranici pozemku).

e Zachovat tvar a méfitko pozemkl a staveb (respektovat prevazujici tvar
stfechy v Uzemi, respektovat obvyklou orientaci priceli a hfebene objektu na
pozemku).

Souvisla
Souvisla fadova zastavba bezprostfedné navazujicich objektl (Fadové domy).

Regulativy:

e ReSenim predzahradek podtrhnout charakter vefejného prostoru — preferovat
niz&i shodné vysoké polotransparentni oploceni doplnéné zeleni (vyhnout se
vysokym masivnim netransparentnim plotdm).

e Respektovat charakter zastavby.

Seviena

Kompaktni zastavba objektd, které na sebe ¢asto bezprostfedné navazuji nebo maji jen
minimalni odstupy (¢asto kombinace obojiho), kdy obvykle samotné objekty tvofi
hranice verejného prostranstvi ulice. Obvykla je klasicka stfedovéka lanova parcelace a
vysoka hustota zastavby.

Regulativy:
e Respektovat obvyklou stavebni ¢aru (nepfiblizovat zastavbu ke komunikaci ani ji
vyrazné neoddalovat).
e Respektovat charakter zastavby.

Volna

Izolované stojici domy nebo dvojdomy situované obvykle ve strfedni casti parcely.
Pozemek neni v celé Sifce zastaven. Parcelace je obvykle pravidelna s pravouhlym
rastrem.

Regulativy:
e Respektovat obvyklou stavebni ¢aru (nepriblizovat zastavbu ke komunikaci ani ji
vyrazné neoddalovat).
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c.1.2.

c.1.5.

e ReSenim predzahradek podtrhnout charakter vefejného prostoru — preferovat
niz&i shodné vysoké polotransparentni oploceni doplnéné zeleni (vyhnout se
vysokym masivnim netransparentnim plotdm).

e Respektovat charakter zastavby.

Zastavba rozvolnéna

Nepravidelna zdstavba objekty umisténymi nepravidelné vacéi sousednim objektlm,
obvykle na pozemcich, které nevytvari pravouhly rastr. Ojedinéle izolované stojici
objekty bez primé navaznosti na dalsi zastavéné plochy. Pozemky jsou ohranicené a
zfetelné oddéluji soukromé a verejné pristupné prostory.

Regulativy:
e Zachovat méfitko pozemku a staveb.

Zastavba bodova

Volna

Izolované stojici stavby svyssi koncentraci zdastavby (obvykle vicepodlazni) na
pravidelnych i nepravidelnych pozemcich, které jsou obvykle vefejné pfistupné a
poskytuji dodatec¢nou vybavenost k hlavnimu vyuZiti zastavby (plochy pro parkovani...).

Regulativy:

e Respektovat strukturu a charakter okolni zastavby — nevytvaret lokalni
dominanty, které vyskou a méfitkem vyrazné narusi tradicni meéstskou /
venkovskou individualni zastavbu.

e Verfejné pristupné pozemky kolem hlavni stavby vhodné doplnit vysokou a
stfedné vysokou méstskou zeleni, ktera zajisti zjemnéni meéritkove vétsi
zastavby a propojeni s individualni zastavbou.

Zastavba plosna

Plosna zastavba uzemi objekty na pozemcich o minimalnich rozmérech, které obvykle
tvori pravouhly rastr. Pozemky vymezuji minimalni uli¢ni prostor bez vétSich a
urbanisticky cennych vefejnych prostranstvi. Pozemky jsou ohrani¢ené a zfetelné
oddéluji soukromé a verejné pristupné prostory.

Regulativy:

e Zachovat tvar a méfitko pozemk( a staveb (respektovat prevazujici tvar
stfechy v Uzemi, respektovat obvyklou orientaci priceli a hfebene objektu na
pozemku).

e ReSenim predzahradek podtrhnout charakter vefejného prostoru — preferovat
nizsi shodné vysoké polotransparentni oploceni doplnéné zeleni (vyhnout se
vysokym masivnim netransparentnim plotdm).

e \erejné pristupné plochy a verejna prostranstvi doplfiovat vyssi zeleni.

e Vymezovat plochy pro spolecné zarizeni, vefejnou vybavenost a verejnou zelen
za UcCelem zkvalitnéni husté zastavéného a jinak monofunkcniho celku.

Areadly
Zastavené aredly tvori komplexy budov a dalSich staveb souvisejicich s danym
provozem.
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Oteviené

Aredly budov, hal a dalsich staveb se zpravidla vefejné pfistupnymi navazujicimi
pozemky, které poskytuji dodatec¢nou vybavenost k hlavnimu vyuziti zastavby (plochy
pro parkovani...).

Regulativy:

e Respektovat méfitko, vysku a strukturu okolni zastavby mimo aredly (nevytvaret
mistni dominanty vyrazné prevysujici zastavbu nebo plosné mnohonasobné
prevysujici zastavitelnou plochu bézné individualni zastavby).

e Clenit zastavbu aredld, pokud mozno na mensi samostatné stojici objekty
s tvarem hmoty a stfechy odpovidajicim prevladajici zastavbé sidla.

e Verfejné pristupné pozemky kolem arealu vhodné doplnit vysokou a stredné
vysokou zeleni, ktera zajisti zjemnéni meéritkove vétsi zastavby, propojeni
s individualni zastavbou a izola¢ni funkci.

Uzavrené
Soubor budov, hal a staveb suzavienym pUdorysem, které tvofi uzavieny aredl.
Pozemky jsou ohranicené a zfetelné oddéluji soukromé a verejné pristupné prostory.

Regulativy:

e Respektovat méfitko, vysku a strukturu okolni zastavby mimo areadly (nevytvaret
mistni dominanty vyrazné prevysujici zastavbu nebo plosné mnohonasobné
prevysujici zastavitelnou plochu bézné individualni zastavby).

e Clenit zastavbu aredld, pokud mozno na mensi samostatné stojici objekty
s tvarem hmoty a strfechy odpovidajicim prevladajici navazuijici zastavbeé.

e Hledat takova Feseni, ktera zajisti prostupnost Uzemi kolem uzavfenych arealq,
aby se omezil vznik rozsahlych bariér v Uzemi.

e Verfejné pristupné pozemky kolem aredlu vhodné doplnit vysokou a stredné
vysokou zeleni, ktera zajisti zjemnéni meéritkové vetsi zastavby a propojeni
s individualni zastavbou.

e Aredly vhodné doplnit vnitroaredlovou zeleni zajistujici propojeni s individualni
zastavbou sidla.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni Vymeéra [ha] Vyuziti plochy
Z2.01 8,70 BV — bydleni venkovské, BH — bydleni hromadné
7.02 4,58 BV — bydleni venkovské
BV — bydleni venkovské, PU — vefejnd prostranstvi vSeobecna, ZZ — zeler
Z.03 1,10
— zahrady a sady
7.04 0,10 BV — bydleni venkovské
Z7.05 0,14 DS — doprava silni¢ni
7.06 0,13 TW — vodni hospodarstvi
7.07 32,34 VL — vyroba lehka, ZO — zeleri ochranna a izolaénf
Z7.09 0,23 Rl —rekreace individualni
Z.10 1,24 VT — vyroba tézka a energetika
211 0,47 BV — bydleni venkovské
2.12 0,16 BV — bydleni venkovské

Tabulka 1: Zastavitelné plochy
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c.2.1.

c.2.2.

Z.01 — Karez (vychod)
Zastavitelna plocha na vychodnim okraji obce nad Zbirozskym potokem.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:

napojeni na severnim okraji plochy na komunikaci [1/605
napojeni na jiznim okraji plochy na mistni komunikaci na pozemku p¢. 80/5

Napojeni na technickou infrastrukturu:

napojeni na vodovodni rfad vedeny soubézné s komunikaci 11/605 a v mistni
komunikaci na jiznim okraji zastavitelné plochy

napojeni na stoku jednotné kanalizace (svedené do COV) vedené soub&zné
s komunikaci [1/605 a v mistni komunikaci na jiznim okraji zastavitelné plochy
napojeni na zemni vedeni elektrické energie vedené v mistni komunikaci na
jiznim okraji zastavitelné plochy zasobované ze stozarové DTS (DTR-OK-3Q12),
pfipadné posileni zdroje je nutné resit s distributorem elektrické energie
napojeni na zemni vedeni telekomunikacni sité vedené soubézné s komunikaci
[1/605, pripadné zajistit odbocku z mistni komunikace vedouci k obci Karizek
pres stavajici zastavéné Uzemi ,Pod Ovcinem”

napojeni na STL plynovod vedeny soubézné s komunikaci 11/605 a v mistni
komunikaci na jiznim okraji zastavitelné plochy

Specifické podminky a regulativy:

2.02 -

pred realizaci zastavby je u plochy Z.01 povinnost vypracovat Uzemni studii (viz
kapitola /) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch
v Uzemi podminéno zpracovanim tuzemni studie)

v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole c.7 Urbanisticka kompozice
vymezit v Uzemi fadovou zastavbu volnou s dominantnim uli¢énim prostorem a
adekvatnim verejnym prostranstvim

zamezit vzniku plosné zastavby (definované v kapitole c.7 Urbanistickd
kompozice) svelkou hustotou zastavby a minimalné dimenzovanymi
komunikacemi bez kvalitniho parteru a verejné zelené

ve vybranych mistech vyplivajicich z Gzemni studie podpofit rozvoj vefejné a
komercni obcCanské vybavenosti, ktera je vuzemi venkovského bydleni
pfipustna a pfi budouci zméné UP tuto plochu stabilizovat jako plochu ob&anské
vybavenosti

Karez (jih)

Zastavitelna plocha na jiznim okraji obce v lokalité ,Pod Ovcinem”.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:

napojeni na severnim okraji plochy na mistni komunikaci vedouci do obce
Karizek na pozemku p¢. 452/1
napojeni na zapadnim okraji plochy na komunikaci I11/1182

Napojeni na technickou infrastrukturu:
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c.2.3.

e napojeni na vodovodni fad vedeny soubézné s mistni komunikaci vedouci do
obce Karizek na severnim okraji zastavitelné plochy

e napojeni na stoku jednotné kanalizace (svedené do COV) vedenou soub&zné
s komunikaci 111/1182, pripadné u ¢asti objektl v severni ¢asti plochy na stoku
jednotné kanalizace vedenou soubézné s mistni komunikaci vedouci do obce
Kafizek na severnim okraji zastavitelné plochy

e nové zemni vedeni elektrické energie napojené na stozarové DTS (DTR-OK-3Q12
a DTR-OK-2Q12), pfipadné posileni zdroje je nutné feSit s distributorem
elektrické energie

e napojeni na zemni vedeni telekomunikacni sité vedené soubézné s mistni
komunikaci vedouci k obci Kafizek

e napojeni na STL plynovod vedeny soubézné s komunikaci 111/1182 a plynovod
vedeny soubézné s mistni komunikaci vedouci k obci Kafizek

Specifické podminky a regulativy:

e pred realizaci zdstavby je u plochy Z.02 povinnost vypracovat Uzemni studii (viz
kapitola /) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie)

e Vsouladu s podminkami stanovenymi v kapitole c.7 Urbanisticka kompozice
vymezit v Uzemi fadovou zastavbu volnou s dominantnim uliénim prostorem a
adekvatnim verejnym prostranstvim

e Zamezit vzniku plosné zastavby (definované v kapitole c.7 Urbanistickd
kompozice) svelkou hustotou zastavby a minimalné dimenzovanymi
komunikacemi bez kvalitniho parteru a verejné zelené

e Ve vybranych mistech vyplivajicich z uzemni studie podporit rozvoj verejné a
komercni obcanské vybavenosti, ktera je vuzemi venkovského bydleni
pfipustna a pfi budouci zméné UP tuto plochu stabilizovat jako plochu ob&anské
vybavenosti

Z.03 - Karez (sever)
Zastavitelna plocha na severnim okraji obce.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e plochu je mozné napojit na mistni obecni komunikaci na pozemku p¢. 350/13
pfes Ucelovou komunikaci mezi pozemky 350/21 a 350/35. Ugelova
komunikace nesplfiuje parametry Sirky vefejného prostranstvi

Napojeni na technickou infrastrukturu:

e napojeni na vodovodni fad vedeny soubézné s mistni komunikaci na pozemku
pc. 350/13

e napojeni na stoku jednotné kanalizace (svedené do COV) vedenou soub&zné
smistni komunikaci na pozemku p¢. 350/13 nebo knove zbudované
preCerpavaci stanici v ploSe Z.06

e napojeni na zemni vedeni elektrické energie vedené soubézné s mistni
komunikaci na pozemku p¢. 350/13

e napojeni na nadzemni/podzemni vedeni telekomunikacni sité vedené soubézné
s mistni komunikaci na pozemku p¢. 350/13
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c.2.4.

c.2.5.

c.2.6.

e napojeni na STL plynovod vedeny soubézné s mistni komunikaci na pozemku
p¢. 350/13

Specifické podminky a regulativy:
e Pred realizaci staveb zajistit pfistup ke stavebnim pozemkdm v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb.
e Vramci zastavitelné plochy zajistit pfistup kplose technické infrastruktury
(Z2.06) a v ramci komunikace zajistit prostor pro otaceni vozidel

Z.04 — Karez (z4pad)
Zastavitelna plocha na zapadnim okraji obce.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e napojeni na severnim okraji pozemku na komunikaci 11/605

Napojeni na technickou infrastrukturu:

e napojeni na vodovodni fad vedeny soubézné s komunikaci 11/605

e napojeni na stoku jednotné kanalizace (svedené do COV) vedenou soub&zné
s komunikaci 11/605

e napojeni na zemni vedeni elektrické energie vedené soubézné s komunikaci
117605

e mozné zfizeni odbocky a prodlouzeni podzemniho vedeni telekomunikacéni sité
vedené soubézné s komunikaci 11/605 a odbocujici cca 40 m od zastavitelné
plochy smérem na sever za zastavbu na protéjsi strané komunikace

e napojeni na STL plynovod vedeny soubézné s komunikaci [1/605

Z.05 — Karez (z4pad)
Zastavitelna plocha na zapadnim okraji obce urcena pro rozsifeni dopravniho terminalu.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e napojeni na komunikaci 11/605 prostfednictvim nove vybudované okruzni
krizovatky

Napojeni na technickou infrastrukturu:

e napojeni na vodovodni fad je mozné z fadu vedeného soubézné s komunikaci
[1/605

e napojeni na stoku jednotné kanalizace je mozné z plochy prilehlého parkovisté

e napojeni na zemni vedeni elektrické energie je mozné z plochy prilehlého
parkovisté

e napojeni na podzemni vedeni telekomunikacni je mozné z plochy prilehlého
parkovisté

e napojeni na STL plynovod je mozné z STL plynovodu vedeného soubézné
s komunikaci 11/605

Z.06 — Karez (sever)
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c.2.7.

c.2.8.

Zastavitelna plocha na severnim okraji obce uréena pro technickou infrastrukturu —
vodni hospodarstvi.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e prostfednictvim plochy Z.03

Napojeni na technickou infrastrukturu:
e napojeni na zemni vedeni elektrické energie vedené soubézné s mistni
komunikaci na pozemku p¢. 350/13 / prostrednictvim plochy Z.03

Z.07 - Maly Ujezd (jih)

Zastavitelna plocha na jiznim okraji sidla Maly Ujezd uréend pro vyrobu a skladovani.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu:
e feSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude soucasti Uzemni
studie (viz kapitola ) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie)

Specifické podminky a regulativy:

e Do 50 m od osy prilehlého jizdniho pasu dalnice nelze povolit stavby trvalého
charakteru. Vyjimku Ize udélit pouze v pripadé€, ze se jedna o terénni Upravy
nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické
infrastruktury, a to do vzdalenosti nejblize 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
dalnice.

e pred realizaci zastavby je u plochy Z.07 povinnost vypracovat Uzemni studii (viz
kapitola |) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie)

e pred realizaci nové zastavby v ploSe Z.07 bude nejprve kompletné realizovana
vysadba ochranné a izola¢ni zelené v sifce 30 m v severni ¢asti plochy (viz
kapitola m) Stanoveni poradi zmén v dzemi (etapizace))

e pfed realizaci nové zastavby vplose Z.07 bude nejprve realizovana nova
komunikace v koridoru CNU.0T a CNU.02 (viz kapitola m) Stanoveni poradi zmén
v Uzemi (etapizace))

Z.09 - Borek (jih)
Zastavitelna plocha vjizni ¢asti sidla Borek krozSifeni stavajici plochy individualni
rekreace.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e napojeni na jiznim okraji plochy na odstavnou plochu u komunikace 11/605 nebo
pres plochy stavajici individudlni rekreace (v pripadé rozsifovani téchto ploch)

Napojeni na technickou infrastrukturu:
e bez napojeni na vodovodni fad
e bez napojeni na kanalizaci
e napojeni na zemni vedeni elektrické energie vedené soubézné s komunikaci
[1/235
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napojeni na zemni vedeni telekomunikacni sité vedené soubézné s komunikaci
11/235

napojeni na STL plynovod je mozné z STL plynovodu vedeného soubézné
s komunikaci 11/235

Specifické podminky a regulativy:

vymezovani novych staveb je mozné jen v souladu s § 69 zak. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon

c.2.9. Z.10 — Borek (sever)
Zastavitelna plocha v severni ¢asti sidla Borek k rozsireni stavajici plochy tézké vyroby.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:

napojeni na vychodnim okraji plochy na ucelovou komunikaci zpfistupnujici
areal zemeédélské vyroby a tézké vyroby

Napojeni na technickou infrastrukturu:

bez napojeni na vodovodni fad

bez napojeni na kanalizaci

napojeni na zemni vedeni elektrické energie vedené soubézné s ucelovou
komunikaci zpfistupnujici areal zemédélské vyroby a tézké vyroby

napojeni na zemni vedeni telekomunikacni sité vedené soubézné s komunikaci
11/235

napojeni na STL plynovod vedeny soubézné s ucelovou komunikaci
zpristupnujici areal zemédeélské vyroby a tézké vyroby

Specifické podminky a regulativy:

v souladu s podminkami stanovenymi v kapitole c¢.7 Urbanisticka kompozice
nevytvaret mistni dominanty vyrazné prevysujici zastavbu nebo plosné
mnohonasobné prevysujici zastavitelnou plochu bézné individualni zastavby,
Clenit zastavbu aredlu, pokud mozno na mensi samostatné stojici objekty
s tvarem hmoty a stfechy odpovidajicim prevladajici zastavbé sidla a kolem
arealu doplnit vysokou a strfedné vysokou zelen

soucasti feSeni plochy musi byt zajisténi pfistupu na plochy nezastaveného
Uzemi severné od plochy Z.10

omezit takové vyuzité plochy, které by mélo pfimo nebo ve svych ddsledcich vliv
na pohodu bydleni v sousednich sidlech a obcich

c.2.10. Z.11 - Karez (jih)
Zastavitelna plocha na jiznim okraji obce, nad Zbirozskym potokem, pod komunikaci
vedouci smérem na Cheznovice.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:

primarni napojeni na komunikaci Il1/1182
moznost napojeni krajnich parcel na mistni komunikaci vedouci k plose
zemedelské vyroby a dale na Cekov
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Napojeni na technickou infrastrukturu:
e napojeni na vodovodni fad a kanalizaci vedené v komunikaci 111/1182 na
severnim okraji plochy
e napojeni na STL plynovod vedeny v komunikaci 111/1182
e napojeni na vedeni NN podél vychodniho okraje plochy (soubézné s komunikaci
111/1182)

Specifické podminky a regulativy:

e V souladu s podminkami stanovenymi v kapitole c.1 Urbanisticka kompozice
vymezit v uzemi fradovou zastavbu volnou orientovanou podél ulice, ktera bude
tvorit verejné prostranstvi

e Respektovat ochranné pasmo vzdusného vedeni VN (7 m na kazdou stranu),
které prochazi plochou

e Respektovat ochranné pasmo trafostanice v severovychodnim rohu plochy

e Zastavba musi respektovat vySe uvedena ochranna pasma

c.2.11. Z.12 — Karez (zépad)
Zastavitelna plocha na zapadnim okraji obce.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e napojeni na jiznim okraji pozemku na komunikaci /605

Napojeni na technickou infrastrukturu:
e napojeni na vodovodni fad vedeny soubézné s komunikaci 11/605
e napojeni na stoku jednotné kanalizace (svedené do COV) vedenou soubé&zné s
komunikaci 11/605
e napojeni na zemni vedeni elektrické energie vedené soubézné s komunikaci
117605
e mozné zfizeni odbocky a prodlouzeni podzemniho vedeni telekomunikacni sité
vedené soubézné s komunikaci 11/605
napojeni na STL plynovod vedeny soubézné s komunikaci 11/605

V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

Oznaceni Vymeéra [ha] Vyuziti plochy
P.01 0,89 BV — bydleni venkovské
p.02 5,52 SX —smiSené obytné jiné
P.03 0,65 BV — bydleni venkovské
P.04 0,38 BV — bydleni venkovské

Tabulka 2: Plochy pfestavby

Pro vSechny plochy prestaveb plati stejné specifické podminky a regulativy, jako pro
urbanistickeé celky, jichz jsou soucasti.

c.2.12. P.01 — Karez (sever)
Plocha na severnim okraji obce vymezena k prestavbé z ploch zahrad na plochu
bydleni.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
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e plochu je mozné napojit na verejné pristupnou Ucelovou komunikaci vedouci
pres soukromé pozemky za fadovymi domy napojenou na komunikace 11/605 a
[11/2343; Ucelova komunikace nespliuje parametry Sifky verejného prostranstvi

Napojeni na technickou infrastrukturu:

e napojeni na vodovodni fad vedeny soubézné s pristupovou Ucelovou
komunikaci

e napojeni na stoku jednotné kanalizace vedenou soubézné s pristupovou
ucelovou komunikaci

e nové zemni vedeni elektrické energie napojené na zemni vedeni vedené
soubézné s komunikaci 111/2343

e napojeni na zemni vedeni telekomunikacni sité vedené soubézné s pristupovou
ucelovou komunikaci

e napojeni na STL plynovod vedeny s pristupovou ucelovou komunikaci

Specifické podminky a regulativy:
e pred realizaci zastavby je u plochy P.01 povinnost vypracovat Uzemni studii (viz
kapitola /) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch
v Uzemi podminéno zpracovanim Uuzemni studie)

e Pred realizaci staveb zajistit pfistup ke stavebnim pozemkidm v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb.

c.2.13. P.02 — Karez (stfed)
Plocha v centralni Casti obce slouzici jako benzinova stanice a odstavné stani pro
kamiony urcena k transformaci na plochy smiSené obytné jiné.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e plocha je napojena na sit dopravni infrastruktury

Napojeni na technickou infrastrukturu:

e napojeni na vodovodni fad vedeny soubézné s komunikaci 11/605

e napojeni na stoku jednotné kanalizace (svedené do COV) vedené pres plochu
P.02

e plocha je pfipojena na nadzemni vedeni elektrické energie vedené ze stozarové
DTS (DTR-OK-2Q12) na okraji dotcené plochy

e napojeni na nadzemni vedeni telekomunikacni sité

e napojeni na STL plynovod vedeny soubézné s komunikaci [1/605

Specifické podminky a regulativy:

e vsouladu s podminkami stanovenymi v kapitole c¢.7 Urbanisticka kompozice
vymezit v Uzemi fadovou zastavbu volnou s dominantnim uliénim prostorem a
adekvatnim verejnym prostranstvim

e zamezit vzniku plosné zastavby (definované v kapitole c.7 Urbanisticka
kompozice) svelkou hustotou zastavby a minimalné dimenzovanymi
komunikacemi bez kvalitniho parteru a verejné zelené
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c.2.14.

c.2.15.

e ve vybranych mistech podpofit rozvoj verejné a komercni obcanské

vybavenosti, ktera je v plose smisené obytné jiné pripustna a pri budouci zmeéné
UP tuto plochu stabilizovat jako plochu ob¢anské vybavenosti

P.03 — Maly Ujezd (stied)
Plocha mezi stavajici zastavbou rodinnych domU a aredlem stavebnin ur¢ena plochu
bydleni.

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e plochu je mozné napojit na verejné pristupnou mistni komunikaci navazujici na
komunikaci 11/234 vedouci k plocham lehké vyroby

Napojeni na technickou infrastrukturu:

e nutné prodlouzeni stavajiciho vodovodniho fadu zakonceného u plochy pro
individualni rekreaci vedenou soubézné skomunikaci 11/235 ve sméru od
Zbirohu nebo zajisténi vlastniho zdroje pitné vody

e napojeni pomoci domaci COV (napojeni na jednotnou kanalizaci s volnou vyusti
do recipientu neni vhodné)

e plochu je mozné napojit na nadzemni nebo na podzemni vedeni elektrické
energie vedené soubézné s pristupovou mistni komunikaci ze stozarové DTS
(DTR-OK-2Q12) na okraji dotéené plochy

e mozné prodlouzeni zemniho vedeni telekomunikacni sité vedeného soubézné
s komunikaci 11/234 pres pfistupovou mistni komunikaci nebo na nadzemni
veden/ pfivedené k objektdim v sidle Maly Ujezd

e bez napojeni na plynovod (alternativné zfizeni odbocky zVTL plynovodu
vedouciho zépadné od sidla Maly Ujezd)

Specifické podminky a regulativy:
e Pred realizaci staveb zajistit pfistup ke stavebnim pozemkdm v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb.

P.04 - Karez (jihovychod)
Plocha prestavby na jiznim okraji obce vymezena k transformaci z ploch individualni
rekreace na plochu bydleni venkovského (BV).

Napojeni na dopravni infrastrukturu:
e napojeni na jiznim okraji plochy na komunikaci IlI/11712

Napojeni na technickou infrastrukturu:

e plocha je pfipojena na nadzemni vedeni elektrické energie vedené ze stozarové
DTS (DTR-OK-3Q12) na okraji dotcené plochy

e napojeni na vodovodni fad vedeny soubézné s pristupovou Ucelovou
komunikaci

e napojeni na stoku jednotné kanalizace vedenou soubézné s pristupovou
ucelovou komunikaci

e napojeni na STL plynovod vedeny v mistni komunikaci na severozapadnim
okraji lokality
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Specifické podminky a regulativy:

e Pro tuto plochu je mozné vyuzit snizenou minimalni vymeéru novych stavebnich
pozemk( 550 m? dle podminek uvedenych v plose BV.

e Pri prestavbé respektovat charakter okolni zastavby a urbanistickou strukturu
sidla.
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c.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Obrazek 2: Schéma systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené popisujici stavajici stav a slouzici jako reference pro rozhodovani
o nakladani se sidelni zeleni v obci je detailné popsan v oddvodnéni Uzemniho planu. Pro
sidelni zelen plati nasledujici podminky a regulativy:

Obecné podminky a regulativy:
e zachovat plodny rozsah rybnik( i mnozstvi vzrostlé zelené kolem nich
e omezit plosné kaceni zelené (nemocné a prerostlé stromy pribézné nahrazovat a
omlazovat novymi)
e chranit a doplfhovat vysadbu doprovodné vegetace kolem komunikaci v intravilanu i na
prechodu smérem do extravilanu
e chranit a prdbézné obnovovat zelen vyznamnych vefejnych prostranstvi
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e chranit mékké prechody sidla do krajiny a pfi kaceni vzrostlé zelené vyzadovat
adekvatni nahradni vysadbu
e tvrdé prechody hranic sidla zjemnovat vysadbou vysoké zelen€, doplfiovanim zahrad a
dalsich pfirodnich prvku
e U staveb pro bydleni a smisenych obytnych budov navrhovat a umistovat smérem do
volné krajiny zahrady a vysokou zelen
e meéfitkové disproporce u velkych aredll potlacovat vysadbou skupinové nebo liniové
zelené podél budov, hranic aredld, komunikaci a vodotec¢i (u novych aredli podminit
stavbu novych staveb soucasnou realizaci této zelen€)
e U novych zastavitelnych ploch vymezovat sou¢asné s realizaci dopravni infrastruktury
a nové zastavby doprovodnou zelen
e pfi ndvrhu nové zelené je tfeba se vyvarovat druhlm nevhodnym k uziti na verejnych
prostranstvich:
o netypickych druht dfevin pro dané misto (zejména exotickych)
o jehlicnanl, zvlasté na navsich (s vyjimkou vano¢niho stromu) a u tradi¢ni
drobné architektury

Specifické podminky a regulativy:

e chranit a rozvijet ekologické funkce nivy Zbirozského potoka a jeho pfitokd, podporovat
jeji hydrologické funkce, chranit a zachovavat doprovodnou zelen, rozvijet rekreacni
funkci

e zachovat a chranit alej na hrazi Dvorského rybnika (nemocné a prerostlé stromy
pribézné nahrazovat a omlazovat novymi)

e zachovat a chrénit alej Spacirka (registrovany vyznamny krajinny prvek; nemocné a
prerostlé stromy prdbézné nahrazovat a omlazovat novymi)

e vplose Z.01 zajistit koncepeni navrh sidelni zelené (zelené verfejnych prostranstvi,
doprovodné zelené kolem komunikaci a diléim zpUsobem i zelené soukromé a
vyhrazené — napf. formou predzahradek) propojujici hlavni pfirodni osu Zbirozského
potoka s lesnim porostem na vychodnim okraji plochy

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturuy, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1. Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1.  Silniéni doprava, mistni a u¢elové komunikace

e VUzemi je stabilizovana plocha dalnice D5, na kterou je navazana silnice 11/605,
ktera privadi dopravu z dalnice od obci Myto a Cerhovice do obce Karez.
Primarnim cilem je minimalizovat dopad této dopravy a omezit jeji vliv na
zastavéné a zastavitelné Uzemi obce. K tomu jsou vymezeny nasledujici zameéry

v Uzemnim planu:
o prelozeni komunikace 111/2343 (koridory dopravni infrastruktury CNU.01

a CNU.02)
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o omezeni kratkodobého parkovani nakladnich automobill tranzitni
dopravy v intravilanu obce omezenim zplsobu vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Mimo uvedené zaméry je silniéni sit vuzemi stabilizovana. V souladu
s pozadavky kapitoly ¢.3 Vymezeni systému sidelni zelené a e) Koncepce
usporadani Krajiny je nezbytné udrzovat, obnovovat a doplfovat vysokou zelen
kolem silnic a mistnich komunikaci.

V ramci silnic, mistnich a ucelovych komunikaci je nezbytné realizovat takova
opatfeni, aby byl zajistén bezpecny pohyb pésich a cyklistl v Uzemi za Ucelem
zvySeni prostupnosti Uzemi a zvyseni rekreacniho vyuzivani krajiny — zejména
budovanim chodnikd kolem komunikaci, specidlnich pruhl pro cyklistickou
dopravu, v pfipadé komunikaci svysSi intenzitou automobilové dopravy
samostatnych soubéznych tras pro pési a cyklisty.

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno individualné podle
pozadavkl stanovenych v kapitole c¢.2 Vlymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

Uzemni plan navrhuje doplnéni Ucelové komunikace vplose K1 vmisté
katastralné evidované komunikace.

Koridory dopravni infrastruktury
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto pfekryvné
koridory dopravni infrastruktury:

Oznaceni Vy[t;]nae]ra Planovany zplsob vyuziti Ugel koridoru
CNU .01 4,02 DS~ doprava silnini Prelozka sHmceSIjIéisz u sidla Maly
CNU.02 1,56 DS — doprava silni¢ni Prelozka silnice 111/2343 u sidla Karez

Tabulka 3: Koridory dopravni infrastruktury

plocha koridoru vymezuje hranice, v nichz je mozné umistit zamyslenou stavbu
dopravni infrastruktury; v rdmci koridoru plati podminky z kapitoly f) Podminky
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pro plochy uvedené ve sloupci Planovany
zplsob vyuziti pfiméfené knapinéni zédméru uvedenému ve sloupci Udel
koridoru

podminky stanovené pro koridor plati souCasné s podminkami ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a jsou formulovany tak, aby po realizaci stavby
nemuselo dojit ke zméné UP (po realizaci zaméru plati v plochach
nezasazenych zamérem podminky stanovené plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti)

Doprava v klidu

parkovaci a odstavné plochy pro dopravu v klidu je mozné umistovat v dzemi
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s pozadavky
stanovenymi v kapitole f) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

v uzemi je vylouCeno vymezovat parkovaci stani pro kratkodobé, docasné Ci
pfechodné parkovani nakladnich automobill tranzitni dopravy v ndvaznosti na
zastavéné uzemi obce, zejména na plochy bydleni
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e pozadavky na odstavna a parkovaci stani musi byt prednostné feSeny v ramci
pozemku dotceného stavebnim zamérem

e parkovani v zastavitelnych plochach uréenych pro vystavbu rodinnych dom
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé
nemovitosti

Dopravni vybavenost
e v ramci ploch DS — doprava silni¢ni a pfi splnéni podminek danych dzemnim
planem i v ploSe SX — smiSené obytné jiné je mozné v Uzemi vybudovat Cerpaci
stanici, autoservis a dalSi dopravni vybavenost

d.1.2.  Drazni doprava

e vuzemi je stabilizovan zelezni¢ni koridor Plzenn — Praha s nové vybudovanou
zastavkou Karez, na niz navazuje dopravni terminal s parkovistém pro osobni
automobilovou a autobusovou dopravu

e v Uzemi je navrzena Politikou uzemniho rozvoje a Zasadami Uzemniho rozvoje
Plzenskeého kraje plocha rezervy pro planovany koridor vysokorychlostni trati
VR1 Praha—Plzen—statni hranice—Norimberk; Uzemni plan plochu prejima jako
plochu R.01 a na zékladé stanoviska KU Plzeriského kraje, odboru regionéiniho
rozvoje (€. j. PK-RR/3677/20) ji zpfesnuje a zuZuje v ramci vymezeného pasu
Sirokého 600 m tak, aby byla posunuta dale od zastavéného uzemi sidla, aby
nikde neprekrocila hranice koridoru daného zasadami Uzemniho rozvoje a byla
zajisténa navaznost na Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci

d.1.3. Hromadna doprava osob
e Uzemi plan navrhuje rozsifeni dopravniho terminalu v navaznosti na zastavku
zeleznicni dopravy v plose Z.05

d.1.4. Pésia cyklisticka doprava

e pohyb pésich a cyklistd je zajistén po mistnich a ucelovych komunikacich a
verejnych prostranstvich

e Uzemni plan klade dlraz na stabilizaci a dopInéni sité cest pro pési a cyklisty
jako stézejniho zplisobu dopravy v obci

e vsouladu spozadavky stanovenymi v kapitole c.7 Urbanistickd kompozice,
f) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a |) Vymezeni ploch a
koridor(, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie a je zakladni podminkou pro realizaci zastavby v zastavitelnych
plochdach pro bydleni fesit pohyb pésich a cyklistl v urbanizovaném uzemi jako
preferovany zplsob pohybu

d.2. Koncepce technické infrastruktury

d.2.1. Zasobovani vodou
e Stavajici stav zasobovani vodou v obci je stabilizovany. Uzemni plan neméni
koncepci rozvoje vodovodU v Uzemi:
o Sidla Pétidomi, Maly Ujezd a Borek jsou zdsobena predevsim z vlastnich
zdrojl
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o Sidlo Karez provozuje vlastni vodovod svodojemem umisténym na
Uzemi obce Kafizek
Pri realizaci zastavby v novych zastavitelnych plochach budou vSechny objekty
napojeny na verejny vodovod
Napojeni rozvojovych lokalit bude feseno individudiné podle pozadavkd
stanovenych v kapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Nouzové zasobovani vodou

nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo cisternou z obce Zbiroh
vzdalené 7 km
nouzoveé zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo ze Zbirozského potoka

d.2.2.  Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Stdvajici stav odvadéni a ¢isténi vod v obci je nevyhovuijici. Vétsina objektl po
precCisténi v septicich a mikrocistirnach vypousti volnymi vyustmi predcisténé
vody do Zbirozského potoka. Nova zastavba v oblasti ,Pod Ovc¢inem® je jiz
napojena na obecni COV.

Uzemni plan vymezuje plochu Z.06 na severnim okraji Kafezu pro precerpavaci
stanici, kterd zajisti odvod odpadnich vod na obecni COV z dalsich objekt(
v obci.

Podminkou pro realizaci zastavby v zastavitelnych plochach pro bydleni v sidle
Kafez je jejich napojeni na COV, pokud to zévazné tzemné technické divody
nevylucuji.

Vyhledoveé je pro obec tfeba koncepcné fesit postupné odkanalizovani vétsiny
objektd primarmé na COV; uUzemni plan vytvafii predpoklady pro vedeni
kanalizace a realizaci dalSich nezbytnych staveb technické infrastruktury
vuzemi. Pro odkanalizovani zastavby bude budovana oddilna stokova
soustava.

Destové vody budou prfednostné likvidovany na pozemcich dot¢enych staveb.
Napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno individualné podle pozadavkd
stanovenych v kapitole ¢.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Odvadéni odpadnich vod znové vymezenych ploch vyroby je treba feSit
individualné s ohledem na potreby daného provozu.

d.2.3. Zasobovani elektrickou energif

Stavaijici stav zasobovani elektrickou energii v obci je stabilizovany. Uzemni plan
nemeéni koncepci rozvoje zasobovani elektrickou energii.

Napojeni rozvojovych lokalit bude FfeSeno individualné podle pozadavkd
stanovenych v kapitole ¢.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Pro zastavitelné plochy pro bydleni, které nejsou podminéné zpracovanim
uzemni studie, bude vyuzito stavajici distribucni soustavy bez potfeby zmény
celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodd.

Potfeba pripadného posileni vykonu stavajicich distribucnich trafostanic nebo
vybudovani  novych distribuc¢nich  trafostanic  vuzemi podminénych
zpracovanim uzemni studie bude feSeno v navaznosti na jejich pofizeni

d.2.4. Zasobovani plynem
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e Stavajici stav zasobovani plynem v obci je stabilizovany. Uzemni plan neméni
koncepci rozvoje zasobovani elektrickou energii.

e Napojeni rozvojovych lokalit bude FeSeno individualné podle poZzadavki
stanovenych v kapitole ¢.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

e Pro zastavitelné plochy pro bydleni, které nejsou podminéné zpracovanim
uzemni studie, bude vyuzito stavajici distribucni soustavy bez potfeby zmény
celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodu.

e Pozadavky na rozSifeni distribucni soustavy v zastavitelnych plochach
podminénych zpracovanim uzemni studie budou provéreny touto studii.

d.2.5. Telekomunikace
e Uzemni plan neméni koncepci feSeni telekomunikaci v zemi.
e Napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno individualné podle pozadavki
stanovenych v kapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

d.2.6. Zasobovaniteplem
e Zlstane zachovan individualni zpldsoby vytapéni objekt.
e Budou uprednostnovany ekologicky pfiznivé a obnovitelné zdroje energie.

d.2.7. Odpadové hospodarstvi
e Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je funkéni a zlstane
zachovan.

d.3. Ob&anska vybavenost
Plochy ob¢anské vybavenosti jsou vUzemi stabilizované. Uzemni pldn samostatné
nevymezuje nové zastavitelné plochy pro obc¢anskou vybavenost. Vramci rozsahlych
rozvojovych ploch pro bydleni (Z.01 a Z2.02) je v8ak doporu¢eno v Uzemni studii navrhnout
umisténi ploch pro obcanskou vybavenost, kterou by Uzemni plan v dalsi zméné stabilizoval
samostatnou plochou.

K naplfiovani funkce obcanské vybavenosti vymezuje Uzemi plan nasledujici plochy:
e OV - obcanské vybaveni verejné
e OK — obcanské vybaveni komereni
e OS - obcanskeé vybaveni — sport
e plochy obcéanské vybavenosti je mozné umistovat v Uzemi i v dalSich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s pozadavky kapitoly f) Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti

d.4. Vefejna prostranstvi

e stavajici plochy verfejnych prostranstvi jsou stabilizované

e rozvoj a Uupravy vefejnych prostranstvi musi respektovat pozadavky stanovené
v kapitole c. 7 urbanisticka kompozice a ¢.3 Vymezeni systému sidelni zelené

e UP pozaduje vymezeni vefejnych prostranstvi v rdmci nové navrzenych ploch bydleni
podle regulativii stanovenych v kapitole f) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfi dodrzeni podminek stanovenych v kapitole c.7 urbanisticka
kompozice a ¢.3 Vymezeni systému sidelni zelené — zakladem koncepce je zejména
vymezeni adekvatnich prostranstvi v ulicnim prostoru a v ndvaznosti na n¢j s kvalitnim
ozelenénim a napojenim na plochy zelené v nezastavéném Uzemi (nové navrzena
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verejna prostranstvi nesmi tvofit nekoncepcné rozmisténé zbytkové plochy po
rozparcelovani stavebnich pozemka)

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

e.1. Koncepce usporadani krajiny

Zakladnim krajinnym prvkem, ktery vytvari hlavni spojitou pfirodni osu v Uzemi je niva
Zbirozského potoka. Tok jako jediny prekonava rozsahlé bariéry dalnice D5 a Zelezni¢niho
koridoru Plzen — Praha a vytvari zeleny/modry pas prochazejici celym uzemim. K vodnimu
toku a navazujicim vodnim plocham se nasledné vztahuji dalsi krajinné prvky a plochy pfirodni
a prirodé blizké zelené, které vytvari zakladni kostru ekologické stability uzemi. Kromé
ekologickych funkci pak utvari vodni tok i zakladni charakter a raz krajiny.

Zakladnim bodem koncepce usporadani krajiny je proto stabilizovat a chranit hydrologické
funkce nivy Zbirozského potoka a chranit, zachovavat a doplhovat na ni navazanou
doprovodnou zelen. V navaznosti na rozsahlé vodni plochy na Zbirozském potoce je pak

70

Zadouci s ohledem na limity Uzemi rozvijet na ni navazanou rekreacni funkci.

Zakladnimi obecnymi principy rozvoje uzemi obce, které jsou uplatnény v tomto Uzemnim
planu a budou respektovany pfi pofizovani jeho zmén a pfi rozhodovani o zménach v uzemi
obce, jsou:
e proporcionalni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani uzemi obce, v némz volna krajina
reprezentovana nezastavénymi Uzemimi tvori spolu se zastavénym uzemim vyvazeny
a funkeni celek
e ochrana a vyuzivani volné krajiny zejména s ohledem na:
o pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravé a vyvazené
Zivotni prostredi
o zemeédélskou a lesnickou ¢innost
o volnocCasoveé aktivity, rekreaci a turistiku
o zachovani prirodniho dedictvi
e zachovani souvisle pristupnych krajinnych celkd umoznujicich prostupnost a rekreacni
vyuziti pfi zachovani reprodukéni schopnosti krajiny
e zamezeni fragmentace krajiny
e respektovani vodnich tokl v dot¢eném uzemi jako vyznamnych krajinotvornych prvkd a
zdrojl biodiverzity
e respektovani a ochrana krajinarsky exponovanych uUzemi se zvySenou hodnotou
krajinného razu, zejména:
o prlhledd na krajinné dominanty a horizonty tvorici krajinny pohledovy ramec
mimo uzemi obce
veduty a ohranicujici horizonty
bodové krajinné prvky jako solitérni stromy a skupiny strom(
prvky historické kulturni krajiny (cesty, meze apod.)
prvky drobné lidové architektury (kfizky, bozi muka, kapli¢ky apod.)

O O O O
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K zajisténi ochrany volné krajiny a jejich funkci Uzemi se stanovuji tyto obecné pozadavky na
provadeni zmeén v uzemi:

chranit stavajici plochy zemédélského pldniho fondu a pozemky ur¢ené pro plnéni
funkci lesa pro zemédeélskou a lesnickou cinnost a plnéni dalSich, zejména
ekologickych a rekreacnich funkci s vyjimkou pozemk( vymezenych timto Uzemnim
planem jako zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné

respektovat a chranit pfirodni hodnoty Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny
uvedené v bodé b.2. ndvrhu UP a limity vyuZiti Uzemi stanovené pravnimi predpisy a
prislusnymi spravnimi rozhodnutimi pro ochranu téchto hodnot

podporovat péci o funkéni prvky USES, zajistit péci o zanedbané (Castecné funkéeni)
prvky USES (stabilizace vodniho rezimu, koseni luk apod.) a realizovat nefunkéni ¢asti
USES, v lesnich biocentrech podporovat postupné priblizovani k pfirozené druhové
skladbé

chranit vzrostlou zelen ve volné krajing; udrzovat, obnovovat a nové vysazovat zelen
podél cest a vodoteci; navracet do krajiny solitérni dreviny, skupiny stromU a aleje
krajinarsky posuzovat zameéry ve volné krajiné z hlediska jejich pdsobeni na krajinny raz
a krajinotvorné hodnoty

zachovavat a doplfiovat drobné krajinné prvky a vodni plochy v plochach zemedélskych
a Clenit je na mensi padni bloky — zakladat spole¢enstva s vysSim stupném ekologické
stability (meze, remizky, rybniky, tlné..) a cilené vysazovat zelen kolem polnich cest a
vybranych mistnich a ucelovych komunikaci za ucelem zvySeni biodiverzity uzemi,
ochrany pred vétrnou a vodni erozi a zvyseni migracni propustnosti krajiny

zachovavat a doplriovat drobné brehové porosty a dalSi krajinné prvky v ramci ploch
vodnich a vodohospodarskych

zachovavat volné pfistupny nezastavény pas podél tokd v Sifi minimalné 6 m pro
spravu a udrzbu toku

revitalizovat a renaturovat napfimené vodni toky

umoznit realizaci protieroznich opatfeni a dalSich zdsahd podporujicich retenci vod
v Uzemi

e.2. Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni

krajiny:

WT - vodni a vodnich tokd

AP.p — pole

APt — trvalé travni porosty

LU — lesni vSeobecné

MU — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

a dale plochy dopravni a technické infrastruktury:

DS — doprava silni¢ni

DD — doprava drazni

TW - vodni hospodarstvi
TE — energetika

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a Ize v nich pripustit stavby dle § 18 odst.
5) stavebniho zakona pouze v rozsahu stanoveném v podminkdch pro vyuZiti téchto ploch
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v kapitole f) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Stavby dle § 18 odst. 5)
zakona neuvedené v téchto podminkach neni mozné v krajiné umistovat.

V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto plochy zmén
v krajiné:
Oznaceni Vymeéra [ha] Navrhované vyuziti plochy
K.01 0,82 AP.t —trvalé travni porosty
K.02 1,98 DS — doprava silni¢ni
Tabulka 4: Plochy zmén v krajiné
e2.1. K01 - MalyUjezd (jih)
Plocha na jiznim okraji sidelniho ttvaru Maly Ujezd na levém brehu Zbirozského potoka
v aktivni zoné zaplavového Uzemi urcena k transformaci z intenzivné obhospodarované
orné pudy na extenzivné obhospodarované plochy luk a pastvin podél vodnich tokl za
Ucelem realizace funkéni skladebné ¢asti USES.
e22.  K.02- Maly Ujezd (jih)

Plocha na jiznim okraji sidelniho Utvaru Maly Ujezd urend k realizaci/obnové verejné
pristupné komunikace. Plocha je cilené samostatné vymezena jako plocha pro silni¢ni
dopravu (DS) za Ucelem fixovani jeji polohy v Uzemi.

e.3. Uzemnf systém ekologické stability

e.3.1.  Vymezeni prvk( USES
Uzemni systém ekologické stability (USES) je v Uzemnim plénu vyznacen piekryvnym
znacenim nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vyjadfuje rozsah uzemi, ve
kterém plati podminky stanovené pro vymezeny systém.
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou na Uzemni obce upfesnény
nasledujici skladebné ¢asti USES regionaini urovné vymezené Zasadami Uzemniho
rozvoje Plzenského kraje v aktualnim znéni:
Ozna&eni Vy[rrw]wae]ra Typ USES sklzlégﬁigoggsti Vegetaéni typ
S |’<aFezské 48,75 RBC — regionalni biocentrum A — funkéni mezofilni
rybniky
RBK 1172 25,07 RBK — regionalni biokoridor A —funkéni mezofilni
Tabulka 5: Prehled vymezenych regionalnich USES
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou na Uzemni obce vymezeny
nasledujici skladebné &asti USES lokalni trovné:

" Vymeéra . Funkénost Vegetacéni
Oznacen y[ha] Typ USES skladebné ¢asti gtyp
LBC 01 Hlinovka 4,70 LBC — lokaIni biocentrum A — funkénf hygrofilni
LBC 02 Dvorsky Rybnik 9,33 LBC — lokaIni biocentrum A — funkéni hygrofilni

LBK 01 2,90 LBK — lokalni biokoridor A — funkéni hygrofilni
LBK 03 2,55 LBK — lokalni biokoridor A —funkéni hygrofilni
LBK 02 1,05 LBK — lokalni biokoridor A — funkéni hygrofilni
LBK 04 5,29 LBK — lokalni biokoridor N — nefunkéni hygrofilni
LBK 05 2,00 LBK — lokalni biokoridor A — funkéni hygrofilni
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Tabulka 6: Pfehled vymezenych lokdlnich USES

e.3.2.  Podminky funkéniho vyuziti pro vechny skladebné &4sti USES:
Obecné podminky:
e pfi realizaci a Upravach USES budou preferovany plvodni druhy rostlin a dievin
(geograficky a ekologicky odpovidajici danému stanovisti)
e ve skladebnych ¢astech USES je povoleno pouze extenzivni hospodareni

Hlavni vyuziti
e vyuZziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam a zvySuijici ekologickou stabilitu Uzemi

Pripustné vyuziti
e revitalizace vodnich tokd
e extenzivné vyuzivané lesy, zeméedélské pudy, vodni toky a vodni plochy
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd
e opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi

Nepripustné vyuziti
e veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a opatfeni, které by narusily funkénost
systému ekologické stability

Specifické podminky:
Lokalni biokoridory — hygrofilni spole¢enstva
e pferusenije mozné:
o maximalné na 50 m pfi pferuseni zpevnénou / stavebni plochou
o maximalné na 80 m pfi pferuseni ornou pldou
o maximalné na 100 m pfi ostatnich kulturach

Regionalni biokoridory — mezofilni spoleCenstva
e pferusenije mozné:
o maximalné na 100 m pfi preruseni zpevnénou / stavebni plochou
o maximalné na 150 m pfi preruseni ornou ptdou
o maximalné na 200 m pri ostatnich kulturach
Lokalni a regionalni biocentra
e v plochéach biocenter neni mozné umistovat Zadné stavby
e vplochach biocenter neni mozné realizovat zadné terénni Upravy a opatfeni,
ktera by narusila jejich funkcnost, ekologickou stabilitu a pfirozenou druhovou
skladbu

e.4. Prostupnost a fragmentace krajiny
Uzemni plén vytvafi predpoklady pro zajisténi prostupnosti krajiny pro ¢lovéka (uzivatele
pozemkU, pési, cyklisty, osobni a hromadnou dopravu) a pro migracni prostupnost krajiny (pro
volné Zijici zivocichy) témito zpUsoby:
o UP odstrariuje bariéry brénici migracni prostupnosti krajiny zejména pozadavkem na
doplhovani drobnych krajinnych prvkd do uUzemi (remizkd, tdni, skupin strom...)
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s celkovou vySSi ekologickou stabilitou a zajisténim spojitosti hlavni prirodni osy podél
nivy Zbirozského potoka
UP vymezuje komplexni systém USES jako zakladni kostru ekologické stability uzemi
UP vymezuje nové cesty v krajiné s pozadavkem na jejich dopInéni liniovou zeleni
UP vymezuje systém sidelni zelené tak, aby umoznil migracni prostupnost zastavénym
uzemim
samostatnymi regulativy ovliviujicimi rozhodovani v uzemi:
o zameéry a zmeény v krajiné nesmi narusit migracni prostupnost krajiny ani
prostupnost krajiny pro obyvatele Uzemi (pési, cyklisty...)
o prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajine
(za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divod( ochrany pred
Skodami zpUsobenymi zvéri a do¢asna oploceni pastvin; oploceni jako stavba
muaze byt realizovano pouze v ramci souCasné zastavéného nebo
zastavitelného Uzemi, pfiéemZz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacéniho systému meésta na sit Uc¢elovych komunikaci v krajing)
o zmeény v krajiné a v zastavéném uUzemi musi stabilizovat nebo rozvijet
pfirozenou migracni prostupnost uzemi
o mistni a ucelové komunikace mohou byt dale rekonstruovany, upravovany a
nové umistény ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek
stanovenych v kapitole f) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti
o silnice, mistni a uUcelové komunikace v nezastavitelném uUzemi budou
doplniovany alejemi s cilem snizeni erozni ohrozenosti a zvySeni estetickych
kvalit krajiny

e.5. Ochrana pred povodnémi, protierozni opatfeni a retence vod v Uzemi
UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfent:

Revitalizovat upravené vodni toky (smérové a vySkove upravovat vodni toky veetné jejich
brfehovych partii) a to v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (uvedeno jako
pfipustné vyuZziti — viz kapitola f) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
VYuZzit).

Zvysit retencni schopnost krajiny - napf. vytvaret poldry, rozlivova Uzemi, malé retencni
nadrze, tlné, soustavy malych tini a mokfady vramci vSech ploch srozdilnym
zplsobem vyuziti (jako pfipustné vyuziti viz kapitola f) Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti).

Optimalizovat strukturu zemédélsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému
odtoku destovych vod z dzemi (optimalizovat osevni postupy v souladu s doporu¢enimi
Ministerstva zemédélstvi a Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pady — Protierozni
kalkulacka, ad.).

Vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v udolnicich vodnich tokd.
Realizovat prvky USES jako soucdst revitalizace krajinnych prvki, zejména v rdmci
zastavénych Uzemi a v ndvaznosti na néj se stabilizacni protierozni funkci (vysadba
doprovodné vegetace).

UdrZzovat nezpevnéné plochy, zamezit dalsi vystavbé v blizkosti tokd, omezit mnozstvi
zpevnénych ploch v Uzemi.

e.6. RekreaCni vyuzivani krajiny
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Podminky pro rekreaci v Uzemi budou zajistény zejména:

vytvorenim podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit krajiny a kvalitniho
pfirodniho zazemi sidel a jeho dostupnosti

realizaci vSech opatfeni koncepce usporadani krajiny a koncepce sidelni zelené
s dlrazem na hlavni pfirodni osu kolem Zbirozského potoka, vyznamné krajinné prvky a
drobnou krajinnou zelen

ochranou mist vyhled( a pohledovych horizontd

dobra prostupnosti mezi sidlem a volnou krajinou a v blizSim krajinném zazemi sidel,
dobrou prostupnosti krajiny, respektovanim rekreacnich vazeb a kvalitou cest pro pési
a cyklisty (trasovani, doprovodna zelen)

provazanosti s rekreaéné atraktivnimi Uzemimi v rdmci Sirstho okoli (napf. CHKO
Kfivoklatsko a CHKO Brdy)

zachovanim a rozvojem specifickych ploch pro sport a prirodni rekreaci na okraji sidel,
kolem vodnich tokd a ploch a ve volné krajiné

propojenim ploch vefejnych prostranstvi (PP) a ploch ob&anského vybaveni (OV, OS)
pro rekreaci uvnitr sidel na krajinné plochy mimo zastavéne uzemi

rozvojem kostry cestni sité a jejich provazanim s cyklotrasami a turistickymi a
naucnymi trasami

e.7. Dobyvani nerostnych surovin
V Uzemi se nenachazi zadné aktivné vyuzivané zdroje nerostnych surovin a Uzemni plan zadné
plochy tohoto typu nevymezuje.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminky

prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

Celé spravni uzemi obce Karez je rozdeleno do nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy pro bydleni
BH — bydleni hromadné
BV — bydleni venkovské

Plochy rekreace
Rl - rekreace individualni

Plochy ob¢anského vybaveni

OV — obcanskeé vybaveni verejné
OK — obcanskeé vybaveni komercni
OS - obc¢anské vybaveni — sport

Plochy smiSené obytné
SV — smiSené obytné venkovské
SX — smisené obytné jiné

Plochy dopravni infrastruktury
DS — doprava silniéni
DD — doprava drazni
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Plochy technickeé infrastruktury
TW — vodni hospodarstvi
TE — energetika

Plochy vyroby a skladovani

VL — vyroba lehka

VT — vyroba tézka a energetika

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy verejnych prostranstvi
PU — verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené
/7 — zelen — zahrady a sady
Z0 — zelent ochranna a izolacni

Plochy vodni a vodohospodarské
WT - vodni a vodnich tokd

Plochy nezastavéného uzemi

AP.p — pole

AP.t — trvalé travni porosty
LU = lesni vSeobecné
MU — smisené nezastavéného uzemi vSeobecné

f.1. Obecné podminky

f.1.1.

f.1.2.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pri
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
rlznych hlavnich vyuZiti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti zpravidla souvisi s hlavnim vyuzitim nebo umoznuje alternativni
vyuziti, které je kompatibilni s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak
musi s nim byt slucitelné. Slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Podminky prostorového usporddani doplhuji pozadavky stanovené v kapitole c)
Urbanistickd koncepce. Zejména pak pro prostorové usporadani jednotlivych
specifickych lokalit plati podminky definované v ¢asti ¢.1 Urbanistickd kompozice a c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. VSechny zaméry musi respektovat

pozadavky vymezené v kapitole c.4. Vymezeni systému sidelni zelené.
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Zameéry mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi musi byt vsouladu s pozadavky
Koncepce usporadani krajiny definovanymi v kapitole e) Koncepce usporadani krajiny.

UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti koeficient zelené (KZ).
Ten uréuje minimalni podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch (pokrytych vegetaci
nebo pfirodni vodni plochou) vici celkové plose pozemku (resp. vici plose prostorove a
provozné souvisejicich pozemkl jednoho majitele). V podminkdach prostorového
usporadani je uveden koeficient zelené vrozmezi 0 <= KZ <= 1, kdy KZ stanovuje
minimalni povolenou hodnotu.

UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti koeficient zastavéné
plochy (KZP). Ten urcuje maximalni podil zastavénych ploch (dle definice v §2 odst. 7
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist) vici celkové
plose pozemku (resp. vUci plose prostorové a provozné souvisejicich pozemkd jednoho
majitele). V podminkach prostorového uspofadani je uveden koeficient zastavéné
plochy v rozmezi 0 <= KZP <=1, kdy KZP stanovuje maximalni povolenou hodnotu.

Pokud stévajici zastavba ve stabilizovaném Uzemi piesahuje KZP urceny timto UP, je
mozné stavajici podily zastavénych ploch prekracujici stanovenou hranici rozsifit
maximaing o 10 % (pocitano ze stavajici zastavéné plochy ke dni vydani UP). Zaroven
nesmi byt dotcen koeficient KZ - tedy musi byt i nadale zachovana minimalni
pozadovana plocha zelené. Dale jsou pripustné dalsi zmény dokoncené stavby, splriujici
ostatni regulativy.

UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vySkovou regulaci
zastavby. Vyska je obvykle definovana podlaznosti stavby (pocet nadzemnich podlazi),
pficemz v zavorce za podlaznosti je uvedeno, zda se jedna o plnohodnotna patra stavby
nebo o patro a podkrovi.

Pro novostavby, zmény dokoncenych staveb (nadstavby, pfistavby, stavebni Upravy),
terénni Upravy a dalsi zaméry plati nasledujici pravidla respektovani podminek
prostorového usporadani:

e Novostavby a terénni Upravy musi byt v souladu s podminkami prostorového
usporadani

e Nastavby musi byt v souladu s podminkami prostorového usporadani

e Pristavby musi byt vsouladu spodminkami prostorového usporadani —
koeficienty zelené a zastavéné plochy (KZ a KZP), pokud to zavazné uzemné
technické nebo stavebné technické dlvody nevylucuji

e Stavebni Upravy mohou byt v rozporu s podminkami prostorového usporadani,
pokud neni mozné dosahnout pri vynalozeni shodného usili souladu
s podminkami prostorového usporadani

Pro Ucely posouzeni vyskové regulace zastavby vyuziva uzemni plan pojmy ,podkrovi‘ a

,nadzemni podlazi nasledujicim zplsobem:

Podkrovi
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Podkrovi je ohraniceny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %)
a urceny k ucelovému vyuziti.
e pro posuzovani z hlediska souladu s uzemnim planem je stézejni vnéjsi pohled
na obalku stavby, kdy u podkrovi je zpravidla nizka pidni nadezdivka a prevazna
cast podkrovi se nachazi pod Sikmou stfechou

Nadzemni podlazi

Kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vysSe nebo rovno 800
mm pod nejvySsi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 50 m po
obvodu domu

f.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

f.2.1.  BH - bydleni hromadné
Hlavni vyuZziti
e pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti

e doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici shromadnym bydlenim i
hromadné bydleni podminujici nebo doplfiujici (napf. altany, pfistfesky, détska
hristé...)

e opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

e vefejna prostranstvi

e vefejna zelen (ulicni stromoradi a doprovodna zelen komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hfist, doprovodna zelen vodoteci, sady, pfirodni
stezky...)

e stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné prfistupna
odpocivadla, turistické pristresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

e souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

e individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou Uzemi a parkovisté podminujici nebo souvisejici s
hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

e opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuziti
e vefejna a komercni obcCanska vybavenost mistniho vyznamu slucitelna
s hlavnim vyuzitim slouzici pfedevsim k uspokojeni zakladnich potfeb obyvatel
Uzemi (stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdéldvani a vychowy,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
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sluzby, védu a vyzkum - napf. lokalni obchod, zahradnictvi, kadernictvi,
veterinarni péce, pohostinstvi, klubovny, détska hristé a sportovisté...)

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury

samostatné nebo fadové garaze slouzici obyvateldm bytovych domU v feSené
plose

soukroma zelen a zeleri vyhrazena (okrasné, rekreacni a uzitkové zahrady, sady,
uzaviené parky, zahrady bytovych domu)

Podminky:

plochy soukromé zelené a pfipadné doprovodné stavby a zafizeni budou slouzit
pfedevsim obyvatellm ve vymezené plose

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméreného
mnozstvi zelené, oslunéni

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle

pro plochy verfejné a komercni obcCanské vybavenosti budou vymezeny
dostatecné kapacitni plochy pro parkovani

pozemky, stavby a zafizeni slouzici podminéné pfipustnému vyuziti musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k hlavnimu vyuziti Uzemi

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro rodinné bydleni, rodinnou rekreaci,
prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby
narocné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani

je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti ¢.7 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v casti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni bude vymezeno souvisejici
vefejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se
nezapoditavaji pozemni komunikace)

smérem do volné krajiny budou soucasti ploch pro bydleni zahrady a vysoka
zelen

KZP =04

KzZ=0,3

Vyskova regulace zastavby:

max. 3 NP (pfizemi, 1. patro a 2. patro nebo pfizemi, 1. patro a podkrovi)
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f.2.3. BV — bydleni venkovské
Hlavni vyuZziti

pozemky staveb pro bydleni v solitérnich rodinnych domech venkovského
charakteru

Pripustné vyuZiti

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici
(napf. garaze pro vlastni potfebu, skleniky, bazény, kdlny, altany, stodoly, stavby
pro chov domdcich zvifat a péstitelstvi samozasobitelského charakteru...)
opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

soukroma zelen (okrasné, rekreacéni a uzitkové zahrady, sady...)

verejna prostranstvi

vefejna zelen (uliéni stromoradi a doprovodna zelen komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hrist, doprovodna zelen vodotedi, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkad (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

verejna a komercni obCanska vybavenost slucitelna s hlavnim vyuzitim slouzici
predevsim k uspokojeni zakladnich potfeb obyvatel Uzemi (stavby a zafizeni
obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni
prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum -
napf. lokalni obchod, zahradnictvi, kadernictvi, veterinarni péce, pohostinstvi,
klubovny, détska hristé a sportovisté...)

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury

Podminky:

stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci budou respektovat urbanistickou
strukturu zastavby

feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméreného
mnozstvi zeleng, oslunéni apod.
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feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nadmérnému
zvySeni dopravni zatéze v sidle a v freSené lokalité

pro plochy verejné a komercni obcanské vybavenosti budou vymezeny
dostatecné kapacitni plochy pro parkovani

vymeéra prodejni plochy staveb pro obchod nepresahne 250 m?

pozemky, stavby a zafizeni slouzici podminéné pripustnému vyuziti musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k hlavnimu vyuziti uzemi

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou
vyrobu, skladovani, velkoobchod, komercni obcanské vybavenosti nadmistniho
vyznamu a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani

je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti c¢.7 Urbanisticka kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v casti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni bude vymezeno souvisejici
verejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace)
smeérem do volné krajiny budou soucasti ploch pro bydleni zahrady a vysoka
zelen
KZP
o pro stavajici fadovou souvislou zastavbu (viz c.1 Urbanisticka
kompozice) plati KZP = 0,55
pro ostatni typy stavajici zastavby plati KZP = 0,4
pro novou zastavbu plati KZP = 0,3
KZ
o pro stavajici fadovou souvislou zastavbu (viz c.7 Urbanistickd
kompozice) plati KZ = 0,25
pro ostatni typy stavajici zastavby plati KZ= 0,4
pro novou zastavbu plati KZ = 0,5

Vyskova regulace zastavby:

max. 2 NP (pfizemi a 1. patro nebo pfizemi a podkrovi)
u vSech staveb bude dodrzena jednotna hladina zastavby v navaznosti na
stavajici okolni zastavbu

Vymezovani novych stavebnich pozemku:

minimalni vyméra novych pozemkd: 800 m? vyjimec¢né u jednotlivych parcel
(napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci, pozemky
v rémci stabilizovaného Uzemi) 550 m?
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f.2.5. Rl - rekreace individualni
Hlavni vyuZziti

rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové
regulativy

Pfipustné vyuziti

individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezonniho charaktery,
tj. rekreacni chaty a chalupy

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici se zahradnic¢enim (napf. skleniky,
bazény, kliny, stavby pro péstitelstvi samozasobitelského charakteru...)

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

soukroma zelen (okrasné, rekreaéni a uzitkové zahrady, sady...)

verejna prostranstvi

vefejna zelen (uliéni stromoradi a doprovodna zelent komunikaci, doprovodna
zelen vodotedi, sady, pfirodni stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prlilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

stavby pro trvalé (rodinné) bydleni

drobna verejna a komercni obcanska vybavenost lokalniho vyznamu slucitelna
s hlavnim vyuzitim slouzici k uspokojeni zakladnich potrfeb obyvatel vybrané
lokality (drobné stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro stravovani a sluzby
— napf. kiosky, psi Utulky, détska hfisté...)

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury

Podminky:

v plose RI neni mozné vymezovat nové stavby pro trvalé (rodinné) bydleni;
povoleny jsou pouze zmény dokoncenych staveb pro trvalé (rodinné) bydleni
feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostredi pro rekreaci, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméreného
mnozstvi zeleng, oslunéni apod.

feSenim ani provozem pozemk(, staveb a zafizeni nedojde k nadmérnému
zvySeni dopravni zatéze v feSené lokalité
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e pozemky, stavby a zafizeni slouzici podminéné pripustnému vyuziti musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k hlavnimu vyuziti Uzemi

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména nové stavby pro trvalé (rodinné) bydleni, pro
pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a stavby narocné na
dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani
e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti c.1 Urbanistickda kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v casti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb
e KZP=02
e KZ=07

Vyskova regulace zastavby:
e max. 1 NP (pfizemi a podkrovi)

e U vSech staveb bude dodrzena jednotna hladina zastavby v navaznosti na
stavajici okolni zastavbu
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f2.6. OV - obd&anské vybaveni vefejné
Hlavni vyuZziti

stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni (zejména stavby pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kultury,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum a cirkevni stavby)

Pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni komer¢niho obcanského vybaveni (zejména stavby pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, administrativu a
sluzby)

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici s obcanskou vybavenosti ci
obc¢anskou vybavenost podminujici (napf. pfistfesky, pfirucni sklady, tribuny a
hledisté, hristé, stanky a kiosky, vodni prvky v parteru, terasy...)

opérné zdi a terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

verejna prostranstvi

verejna zelen (uli¢ni stromoradi a doprovodna zeler komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hrist, doprovodna zelen vodoteci, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou Uzemi a parkovisté podminujici nebo souvisejici
s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkad (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

stavby a byty urCené pro trvalé bydleni

soukroma zelen a zeler vyhrazena (okrasné, rekreacni a uzitkové zahrady, sady,
uzavfené parky, botanické zahrady a arboreta...)

plochy, stavby a zafizeni vefejnych a vyhrazenych hrbitovl a pohrebist

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury

Podminky:

funkce bydleni mUlze byt vymezena pouze v pfipadé, Ze je slucitelna
s existujicim hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim vefejné obcanské vybavenosti a
existujici hlavni nebo pfipustné vyuziti vefejné obcanské vybavenosti neohrozi
kvalitu a pohodu bydleni

feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostredi verejné vybavenosti, zejména z hlediska hladiny
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hluku, vibraci, Gistoty ovzdusi, vod a pUldy, emisi prachu a pachu, pfiméreného
mnozstvi zeleng, oslunéni apod.

e stdvajici plochy verejnych a vyhrazenych hrbitovl a pohfebist mohou byt nadale
vyuzivany, udrzovany a upravovany, nové plochy verejnych a vyhrazenych
hrbitovl a pohfebist mohou byt vymezeny jen v pfipadé, Ze nedojde k naruseni
pohody bydleni a kvality prostredi vrozsahu predpokladanych ochrannych
pasem

e feSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde k nadmérnému
zvySeni dopravni zatéze v sidle a v feSené lokalité

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti c.1 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v casti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

e pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni bude vymezeno souvisejici
verejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vymeéry se
nezapocitavaji pozemni komunikace)

e KZP=0,5

e KZ=0,3

Vyskova regulace zastavby:
e max. 3 NP (pfizemi, 1. patro a podkrovi, pokud je mozné a ucelné stavbu clenit
na podlazi); vyjimku m(ze tvofit lokdlni dominanta vyssiho vyznamu (kostel,
kaple, zvonicka...)
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f.2.8.  OK - obc&anské vybaveni komer¢ni
Hlavni vyuZziti

stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni (zejména stavby pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, administrativu a
sluzby)

Pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni (zejména stavby pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kultury,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum a cirkevni stavby)
doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici s obcanskou vybavenosti Ci
obcanskou vybavenost podminujici (napf. pfistfesky, priru¢ni sklady, tribuny a
hledisté, hristé, stanky a kiosky, vodni prvky v parteru, terasy...)

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpetnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

vefejna prostranstvi

verejna zelen (ulieni stromoradi a doprovodna zeler komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hfist, doprovodna zelen vodoteci, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou Uzemi a parkovisté podminujici nebo souvisejici
s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

stavby a byty urCené pro trvalé bydleni

soukroma zelen a zeler vyhrazena (okrasné, rekreacni a uzitkové zahrady, sady,
uzavfené parky, botanické zahrady a arboreta...)

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury

Podminky:

funkce bydleni miZe byt vymezena pouze v pfipadé, 7Ze je slucitelna
s existujicim hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim komercni obcanské vybavenosti
a existujici hlavni nebo pfipustné vyuziti komercni obcanské vybavenosti
neohrozi kvalitu a pohodu bydleni

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostredi pro rekreaci, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zeleng, oslunéni apod.
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e feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde k nadmeérnému
zvySeni dopravni zatéze v sidle a v feSené lokalité

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti c¢.7 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v casti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb
e KZP=0,5
e KzZ=03

Vyskova regulace zastavby:
e max. 2 NP (pfizemi a 1. patro nebo pfizemi a podkrovi)

e U vSech staveb bude dodrzena jednotna hladina zastavby v navaznosti na
stavajici okolni zastavbu
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f.2.10. OS - ob&anskeé vybaveni — sport
Hlavni vyuZziti

stavby a zafizeni sport a télovychovu (zejména sportovni stadiony, hfiste, haly,
télocviény, plavecké bazény a aredly, rehabilitacni zafizeni...)

Pfipustné vyuziti

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici se sportovni obcanskou
vybavenosti ¢i sportovni ob¢anskou vybavenost podmiriujici (napf. pfistfesky,
prirucni sklady, tribuny a hledisté, hristé, stanky a kiosky, vodni prvky v parteru,
terasy...)

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

verejna prostranstvi

vefejna zelen (uliéni stromoradi a doprovodna zelen komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hrist, doprovodna zelen vodotedi, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pristresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou uUzemi a parkovisté podminujici nebo souvisejici
s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, pralehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuziti

vefejna a komercni obcanska vybavenost mistniho vyznamu dopliujici,
podminujici nebo souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim (stavby a
zarizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum — napf. lokalni obchod, zahradnictvi, kadernictvi, veterinarni péce,
pohostinstvi, klubovny, détska hfisté a sportoviste...)

soukroma zelen a zeler vyhrazena (okrasné, rekreacni a uzitkové zahrady, sady,
uzavfené parky, botanické zahrady a arboreta...)

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pUldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zelené, oslunéni apod.
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e feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde k nadmeérnému
zvySeni dopravni zatéze v sidle a v feSené lokalité

e pro plochy vefejné a komercni obcCanské vybavenosti budou vymezeny
dostatecné kapacitni plochy pro parkovani

e vymeéra prodejni plochy staveb pro obchod nepresahne 250 m?

e pozemky, stavby a zafizeni slouzici podminéné pripustnému vyuziti musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k hlavnimu vyuziti uzemi

Nepfipustné vyuziti
e veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti c¢.7 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v casti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

e pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni bude vymezeno souvisejici
vefejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se
nezapoditavaji pozemni komunikace)

e KZP=05

e KzZ=03

Vyskova regulace zastavby:
e max. 1 NP (pfizemi, pokud je mozné a Ucelné stavbu ¢lenit na podlazi)
e U vSech staveb bude dodrzena jednotna hladina zastavby v navaznosti na
stavajici zastavbu
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f.2.12. SV — smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuZziti

plochy pro bydleni venkovského charakteru smisené s jinou funkci prevazné
hospodarského charakteru s vy$Sim podilem hospodarské slozky (zemédélska
a femeslIna vyroba)

Pfipustné vyuziti

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici
(napf. gardze pro vlastni potfebu, skleniky, bazény, kilny, altany, stodoly, stavby
pro chov domdcich zvifat a péstitelstvi samozasobitelského charakteru...)
doprovodné stavby nebo zarfizeni souvisejici se soukromym hospodarenim ¢i
soukromé hospodareni podmirujici (stodoly, chlévy, sklipky, kurniky, kotce...)
stavby a zarizeni pro rodinnou rekreaci

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

soukroma zelen (okrasné, rekreacni a uzitkové zahrady, sady...)

verejna prostranstvi

vefejna zelen (uliéni stromoradi a doprovodna zeler komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hfist, doprovodna zelen vodotedi, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pristresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou uzemi

vzajemna integrace jednotlivych zplsobl hlavniho, pfipustného a pfi splnéni
stanovenych podminek téz podminéné pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkad (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

stavby nebo zafizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (véetné zemédélské
vyroby) omezeného rozsahu obvykle s maloobjemovou a malosériovou
produkci (soukromé zemédélstvi, zahradnictvi, malochov domacich a
hospodarskych zvifat, truhlafska vyroba, opravy stroja...)

vefejna a komercni obcCanska vybavenost mistniho vyznamu slucitelna
s hlavnim vyuzitim slouzici predevsim k uspokojeni zakladnich potfeb obyvatel
Uzemi (stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychowu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum - napf. lokalni obchod, zahradnictvi, kadernictvi,
veterinarni péce, pohostinstvi, klubovny, détska hristé a sportovisté...)

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury
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Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a puldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zeleng, oslunéni apod.

feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde k nadmérnému
zvySeni dopravni zatéze v sidle a v resené lokalité

pro plochy verejné a komercni obcCanské vybavenosti budou vymezeny
dostatecné kapacitni plochy pro parkovani

vymeéra prodejni plochy staveb pro obchod nepresahne 250 m?

pozemky, stavby a zafizeni slouzici podminéné pfipustnému vyuziti musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k hlavnimu vyuziti uzemi

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou
velkovyrobu, skladovani, velkoobchod, komercni obcanské vybavenosti
nadmistniho vyznamu a stavby naroc¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani

je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti ¢.7 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v casti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni bude vymezeno souvisejici
verejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace)

smeérem do volné krajiny budou soucasti ploch pro bydleni zahrady a vysoka
zelen

KZP=0,5

KZ=0,3

Vyskova regulace zastavby:

max. 2 NP (pfizemi a podkrovi)
u vSech staveb bude dodrzena jednotna hladina zastavby v navaznosti na
stavajici okolni zastavbu

Vymezovani novych stavebnich pozemk:

minimalni vyméra novych pozemkd: 1000 m?; vyjimecné u jednotlivych parcel
(napriklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 800 m?
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f.2.13. SX - smiSené obytné jiné
Hlavni vyuZziti

plochy pro bydleni smiSené s jinou funkci prevazné drobné vyroby a vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb s vySSimi naroky na dopravni infrastrukturu

Pripustné vyuZiti

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici
(napf. garaze pro vlastni potfebu, skleniky, bazény, kdlny, altany, stodoly, stavby
pro chov domdcich zvifat a péstitelstvi samozasobitelského charakteru...)
stavby nebo zafizeni drobné vyroby a vyrobnich a nevyrobnich sluzeb (véetné
zemédeélské vyroby) omezeného rozsahu obvykle s maloobjemovou a
malosériovou produkci (femesina vyroba, oprava techniky a zemédélskych
stroju, autoservisy...)

opérné zdi a terénni Upravy potrebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

soukroma zelen a zelen vyhrazena (okrasné, rekreacni a uzitkové zahrady, sady,
nepfistupna zelen areal)

verfejna prostranstvi

verejna zelen (ulieni stromoradi a doprovodna zeler komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hrist, doprovodna zelen vodoteci, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupné
turistické pristfesky a altany, plastiky, kaple, boZi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

odstavna a parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu a manipulacni
plochy

vzajemna integrace jednotlivych zplsobd hlavniho, pfipustného a pfi splnéni
stanovenych podminek téz podminené pripustného vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prlilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

Cerpaci stanice pohonnych hmot, autosluzby a servisy s vyjimkou sluzeb
souvisejicich s kratkodobym, docasnym ¢i  prechodnym parkovanim /
odpocivkou / truckparkem nakladnich automobilél (tranzitni dopravy) a
automobiloveé techniky

trvald odstavna stani nakladnich automobilt a automobilové techniky slouzici
k vykonu povoldni s nizkou intenzitou zatizeni dopravou (odstavna stani dle
definice CSN 73 6110, resp. ,plocha, kterd slouzi k odstaveni vozidla v misté
bydlisté nebo v misté sidla provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo
nepouziva“ napf. stani pro autojefaby, vieky...)

liniové trasy technické infrastruktury
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vefejna a komercni obcCanska vybavenost mistniho vyznamu slucitelna
s hlavnim vyuzitim slouzici pfedevsim k uspokojeni zakladnich potfeb obyvatel
Uzemi (stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychowy,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum - napf. lokalni obchod, zahradnictvi, kadernictvi,
veterinarni péce, pohostinstvi, klubovny, détska hristé a sportovisté...)

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a puldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zelené, oslunéni apod.

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k nadmeérnému
zvySeni dopravni zatéze v sidle a v freSené lokalité

pro plochy verejné a komercni obcanské vybavenosti budou vymezeny
dostatecné kapacitni plochy pro parkovani

vymeéra prodejni plochy staveb pro obchod nepresahne 500 m?

pozemky, stavby a zafizeni slouzici podminéné pfipustnému vyuziti musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k hlavnimu vyuziti Uzemi

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou
velkovyrobu, skladovani, velkoobchod, komercni obcanské vybavenosti
nadmistniho vyznamu, odpocivky / truckparky / parkovaci stani pro tranzitni
nakladni dopravu a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani

je nutné dodrzet podminky definované v casti c¢.7 Urbanisticka kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v c¢asti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni bude vymezeno souvisejici
vefejné prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se
nezapoditavaji pozemni komunikace)

smérem do volné krajiny budou soucasti ploch pro bydleni zahrady a vysoka
zelen

KZP =04

KZ=0,5

Vyskova regulace zastavby:

max. 2 NP (pfizemi a podkrovi)
u vSech staveb bude dodrzena jednotna hladina zastavby v navaznosti na
stavajici okolni zastavbu

Vymezovani novych stavebnich pozemku:
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e minimalni vyméra novych pozemk(: 1000 m? vyjimecné u jednotlivych parcel
(napriklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 800 m?
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f.2.14. DS — doprava silniéni
Hlavni vyuZziti

e pozemky dalnic, silnic I, II. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci I, Il. tfidy a lll. tfidy,
které nejsou zahrnuty do jinych ploch

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména autobusova
nadrazi, terminaly, parkovaci domy, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)

e soucasti komunikace (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a
izolacni zelen)

Pfipustné vyuziti

e mistni komunikace IV. tfidy (napfiklad chodniky, stezky pro pési, cyklistické
stezky, cesty v chatovych oblastech, podchody, lavky, schody, pésiny, zklidnéné
komunikace, obytné a pési zony)

e vefgjna prostranstvi

e ochrannd a izola¢ni zelen a zelen verfejna (ulicni stromoradi a doprovodna zeler
komunikaci...)

e souvisejici technicka infrastruktura

e liniové trasy technické infrastruktury

e opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu prfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

e opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuziti
e nezbytné doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim ¢i
hlavni vyuziti podminujici (napf. zazemi autobusovych terminald, aredld udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpacich stanic pohonnych hmot...)

Podminky:
e feSenim doprovodnych staveb nedojde k ohrozeni nebo naruSeni organizace
silnicni dopravy

Nepfipustné vyuziti
e veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti c.1 Urbanistickda kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v c¢asti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb
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Vyskova regulace zastavby:
e vyska odpovidajici max. 2 béZznym NP (pfizemi, 1. patro; konstrukéni vyska
béZného NP: 3 - 3,5m)
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f.2.15. DD - doprava drazni
Hlavni vyuZziti

pozemky obvodu drahy, véetné naspd, zarezl, opérnych zdi, mostd, kolejist
a doprovodné zelené

stavby nebo zafizeni pro drazni dopravu (zejména stanice, zastavky, nastupisté
a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist a spravnich budov)

Pfipustné vyuziti

verejna prostranstvi

ochranna a izola¢ni zelen a zelen vefejna (stromoradi, parkové Upravy parteru...)
souvisejici technicka infrastruktura

liniové trasy technické infrastruktury

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpetnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni komeréniho obc¢anského vybaveni (zejména stavby pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, administrativu a
sluzby)

nezbytné doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim ¢i
hlavni vyuziti podminujici (napf. zazemi vlakovych nadraZzi, kiosky, zazemi pro
pracovniky na Zeleznici...)

souvisejici doprava silni¢ni (parkovisté, prejezdy, nakladové rampy...)

stavby, zarfizeni a pozemky pro vodni hospodarstvi, energetiku, spoje a
elektronické komunikace

nezbytné stavby, zafizeni a pozemky silnicni a letecké dopravy

Podminky:

feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni nebo omezeni
hlavniho vyuziti plochy pro drazni dopravu

budou realizovana odpovidajici opatfeni k zajisténi ochrany staveb a zafizeni
pfed negativnimi vlivy drazni dopravy (napf. protihlukova opatfeni, zajisténi proti
vibracim)

umisténi staveb a zafizeni nesmi omezit rozvoj a modernizaci drazni
infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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f.2.16. TW — vodni hospodarstvi
Hlavni vyuZziti
e stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni pro hospodareni
s vodou (zejména vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)

Pripustné vyuZiti

e stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni na energetickych a
komunikacénich sitich a produktovodech (trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni vedeni verfejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zarizeni
verejné komunikacni sité a produktovody)

e souvisejici dopravni infrastruktura

e doprovodna a izolacni zelen

e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

e opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prlilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti
e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (plochy na ukladani, likvidaci a
recyklaci odpadu...)

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde v Uzemi ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi
zeleng, oslunéni apod.

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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f.2.17. TE — energetika
Hlavni vyuZziti
e stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni na energetickych a
komunikacénich sitich a produktovodech (trafostanice, energetickd vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni
verejné komunikacni sité a produktovody)

Pfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni pro hospodareni
s vodou (zejména vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)

e souvisejici dopravni infrastruktura

e doprovodna a izolacni zelen

e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkad (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

e opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti
e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (plochy na ukladani, likvidaci a
recyklaci odpadu...)

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde v Uzemi ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi
zeleng, oslunéni apod.

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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f.2.19. VL — vyroba lehka
Hlavni vyuZziti

stavby, zafizeni a pozemky pro lehky prlimysl a skladovani (zejména lehké
strojirenstvi a spotfebni primysl, vyrobu odévl, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, domadcich spotfebicl, papirenstvi a polygrafii, potravinarstvi,
farmaceutickou vyrobu, skladovani, vyrobni sluzby a cinnosti spojené
s provozovanim siti technické infrastruktury...)

Pripustné vyuziti

*

stavby nebo zafizeni drobné vyroby a vyrobnich a nevyrobnich sluzeb vcetné
zemédélské vyroby (Femesina vyroba, oprava techniky a zemédélskych strojd,
autoservisy...)

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

ochranna a izolacni zelen a zelen vyhrazena (nepfistupna zelen areald)

verejna prostranstvi

verejna zelen (ulieni stromoradi a doprovodna zeler komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hfist, doprovodna zelen vodoteci, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

liniové trasy technické infrastruktury

odstavna a parkovaci stani pro osobni a nakladni automobilovou dopravu a
manipulacni plochy

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prlilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

skladové a prodejni aredly (zejména prodejny feziva, sypkych materiald, surovin,
stavebnin...) mistniho vyznamu slugitelné s hlavnim vyuzitim slouzici pfedevsim
k uspokojeni potreb v Uzemi

vefejna a komercni obcCanska vybavenost mistniho vyznamu slucitelna
s hlavnim vyuzitim slouzici pfedevsim k uspokojeni potreb v dotCené plose
(stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum — napf. pfechodné ubytovani zaméstnancU, profesni
zdravotni péce, kantyny, firemni materské skoly...)

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
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vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméreného
mnozstvi zeleng, oslunéni apod.

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle

e pro plochy verejné a komercni obcCanské vybavenosti budou vymezeny
dostatecné kapacitni plochy pro parkovani

e vymeéra prodejni plochy staveb pro obchod nepresahne 250 m?

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro rodinné bydleni a rekreaci,
stavby pro obchod nad 250 m? prodejni plochy (hypermarkety, supermarkety,
hobbymarkety)

Podminky prostorového usporadani

e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti ¢.1 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v cCasti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

e provozy zatézujici prostfedi zvySenymi emisemi hluku, prachu, pachd (atp.) a
stavby a zafizeni neodpovidajici struktufe a charakteru zastavby v dané lokalité
je mozné vymezit v Uzemi pouze spolu s jejich oddélenim od sousednich ploch
pasem izolacni zelené minimalni Sitky 15 metrd

e KZP=06

e KZ=072

Vyskova regulace zastavby:

e vySka odpovidajici max. 3 béznym NP (pfizemi, 1. patro, 2.patro) v pfipadé
Sikmé strechy se sklonem vétSim nez 25° pripadné zvySena o podkrovi
(konstrukeni vyska bézného NP: 3 — 3,5 m)

e zavaznou maximalni hladinu zastavby je mozné prekrocit na max. 10 % plochy
dotCené plochy, pokud to vyzaduji zavazné stavebné technické nebo
technologické dlvody, a to jen po posouzeni vlivu stavby na krajinny raz se
souhlasem organu ochrany prirody podle § 12 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny
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f.2.20. VT — vyroba t&zka a energetika
Hlavni vyuZziti

stavby, zafizeni a pozemky pro vybrany tézky primysl pro vyrobu a zpracovani
surovin a stavebnich materidld (napfiklad obalovny asfaltu, betondrny, dpravna
nerostnych surovin a recyklatu)

Pfipustné vyuziti

*

stavby, zafizeni a pozemky pro lehky primysl a skladovani (zejména lehké
strojirenstvi a spotfebni prdmysl, vyrobu odévl, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, domacich spotfebicl, papirenstvi a polygrafii, potravinarstvi,
farmaceutickou vyrobu, skladovani, vyrobni sluzby a cinnosti spojené
s provozovanim siti technické infrastruktury...)

stavby nebo zafizeni drobné vyroby a vyrobnich a nevyrobnich sluzeb vcetné
zemédélské vyroby (Femesina vyroba, oprava techniky a zemédélskych strojd,
autoservisy...)

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

ochranna a izola¢ni zelen a zelen vyhrazena (nepfistupna zelen areal()

verejna prostranstvi

verfejna zelen (ulieni stromoradi a doprovodna zeler komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hrist, doprovodna zelen vodoteci, sady, pfirodni
stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pristresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

liniové trasy technické infrastruktury

odstavna a parkovaci stani pro osobni a nakladni automobilovou dopravu a
manipulacni plochy

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

skladové a prodejni aredly (zejména prodejny feziva, sypkych materiald, surovin,
stavebnin...) mistniho vyznamu slugitelné s hlavnim vyuzitim slouZici pfedevsim
k uspokojeni potreb v Uzemi

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zeleng, oslunéni apod.
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e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvyseni dopravni
zatéze v sidle

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro rodinné bydleni a rekreaci,
stavby pro obchod nad 250 m? prodejni plochy (hypermarkety, supermarkety,
hobbymarkety)

Podminky prostorového usporadani

e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti ¢.1 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v cCasti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

e provozy zatézujici prostfedi zvySenymi emisemi hluku, prachu, pachd (atp.) a
stavby a zafizeni neodpovidajici struktufe a charakteru zastavby v dané lokalité
je mozné vymezit v Uzemi pouze spolu s jejich oddélenim od sousednich ploch
pasem izolaéni zelené minimalni Sifky 15 metr(

e KZP=06

o KzZ=072

Vyskova regulace zastavby:

e vysSka odpovidajici max. 3 béznym NP (pfizemi, 1. patro, 2.patro) v pfipade
Sikmé stfechy se sklonem vétSim nez 25° pripadné zvySena o podkrovi
(konstrukeni vyska bézného NP: 3 — 3,5 m)

e zavaznou maximalni hladinu zastavby je mozné prekrocit na max. 10 % plochy
dotCené plochy, pokud to vyzaduji zavazné stavebné technické nebo
technologické dlvody, a to jen po posouzeni vlivu stavby na krajinny raz se
souhlasem organu ochrany pfirody podle § 12 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny
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f.2.22. VZ - vyroba zemédélska a lesnicka
Hlavni vyuZziti

stavby, zafizeni a pozemky urCené pro zemedélskou zivocCiSnou a rostlinnou
vyrobu a pro lesni hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty (napf. aredly
zemeédeélskych sluzeb, zahradnictvi, pily a katry, arealy rybochovnych zafizeni...)

Pfipustné vyuziti

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici se zemédélskou nebo lesnickou
vyrobou ¢i zemédélskou nebo lesnickou vyrobou podmiriujici (napf. skladové
prostory, garaze zemédeélské a lesnické techniky, skleniky, administrativni
zazemi...)

stavby a zafizeni pro pridruzenou nezemédeélskou vyrobu

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpetnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

ochranna a izolaéni zelen, zeleri soukroma a zelen vyhrazena (uzitkové zahrady,
sady, nepfistupna zelen areal()

verejna prostranstvi

verejna zelen (ulieni stromoradi a doprovodna zeleri komunikaci, parky, parciky a
parkova namesti, doprovodna zeleri vodotedi, sady...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pristresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

liniové trasy technické infrastruktury

odstavna a parkovaci stani pro osobni a nakladni automobilovou dopravuy,
zemeédeélskou a lesnickou techniku a manipulacni plochy slouzici k obsluze
reSené plochy

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby nebo zafizeni drobné vyroby a vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
omezeného rozsahu obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkci
(femeslInd vyroba, oprava techniky a zemeédeélskych strojl, autoservisy...)

verejna a komercni obcanska vybavenost mistniho vyznamu slucitelna
s hlavnim vyuzitim slouzici predevsSim k uspokojeni potfeb v dotcené plose
(stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum - napf. pfechodné ubytovani zaméstnancd, kantyny,
firemni materské skoly...)
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Podminky:

zpUsob vyuziti musi byt v souladu s hlavnim vyuzitim a nesmi mit negativni vliv
na vyrobu, provoz a veterinarni a hygienickou nezavadnost; vylouceny jsou ty
zpUsoby vyuziti, kde by dochazelo ke stfetu limitd s hlavnim vyuzitim

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ani v plochach navazujicich ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Gistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd,
pfiméreného mnozstvi zeleng, oslunéni

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvyseni dopravni
zatéze v sidle

Nepfipustné vyuziti

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
vesSkeré stavby a Cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky za hranici arealu prekracuji pripustné hygienické limity

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti ¢.1 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v cCasti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

provozy zatézujici prostredi zvySenymi emisemi hluku, prachu, pachl (atp.) a
stavby a zafizeni neodpovidajici strukture a charakteru zastavby v dané lokalité
oddélovat od sousednich ploch pasem izolac¢ni zelené

KZP =0,6

KZ=0,2

Vyskova regulace zastavby:

vyska odpovidajici max. 3 bé&znym NP (pfizemi, 1. patro, 2.patro) v pfipadé
Sikmé stfechy se sklonem vétSim nez 25° pfipadné zvySena o podkrovi
(konstrukeni vyska bézného NP: 3 — 3,5 m)

zavaznou maximalni hladinu zastavby je mozné prekrocCit na max. 10 % plochy
dotCené plochy, pokud to vyzaduji zavazné stavebné technické nebo
technologické dlvody, a to jen po posouzeni vlivu stavby na krajinny raz se
souhlasem organu ochrany prfirody podle § 12 zakona 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny

63282



Uzemni plén Kafez

Vyrokova cast

f.2.24. ZZ - zeleh — zahrady a sady
Hlavni vyuZziti

pozemky soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady a sady s rekreacni,
okrasnou &i uzitkovou funkci nezahrnuté do jinych druhd ploch

Pripustné vyuZiti

doprovodné stavby nebo zafizeni souvisejici se zahradnic¢enim (napf. skleniky,
bazény, kliny, stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat a péstitelstvi
samozasobitelského charakteru...)

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

soukroma zelen (okrasné, rekreaéni a uzitkové zahrady, sady...)

verejna prostranstvi

vefejna zelen (ulicni stromoradi a doprovodna zelert komunikaci, doprovodna
zelen vodotedi, sady, pfirodni stezky...)

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici mistni dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prlilehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

liniové trasy nadmistni technické infrastruktury

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni kvality prostredi pro rekreaci, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pUldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného
mnozstvi zelené, oslunéni apod.

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména nové stavby pro trvalé (rodinné) bydleni, pro
prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a stavby naroéné na
dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani

je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti ¢.3 Vymezeni systému sidelni
zelené

KZP =0,

max. zastavéna plocha stavby 40 m?
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o KZ=09

Vyskova regulace zastavby:
e max. 1 NP (pfizemi)
e U vSech staveb bude dodrzena jednotna hladina zastavby v navaznosti na
stavajici okolni zastavbu
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f.2.25.  ZO - zelefi ochranna a izolagni
Hlavni vyuZziti
e Plochy prirodni i cilené zalozené zelené urcené primarné k ochrané a izolaci
navazujicich ploch pred negativnimi Ucinky okoli nebo kizolovani a ochrané
okoli pfed negativnimi Uc¢inky ploch sousedicich (vzrostla stromova a kefova
zelen, stromoradi...)

Pfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

e opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, remizy...)

e drobné vodni plochy pfirodniho charakteru, rybniky, tdné apod.

Podminéné pfipustné vyuziti
e liniové trasy technické infrastruktury
e stavby pro vefejnou liniovou dopravni infrastrukturu (napfiklad Ucelové
komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky)

Podminky:

e podminéné pripustné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi
byt vedeny soubézné s plochou zelené a snizovat tak rozsah plochy zajistujici
jejiizolacni a ochrannou funkci

e feSenim ani provozem staveb, zafizeni a opatfeni nedojde ke zhorSeni podminek
pro existenci vegetace nebo k omezeni koncepcniho pristupu k feseni zelené na
dané ploSe ani ke snizovani ochrannych funkci zelené zejména z hlediska
snizovani hladiny hluku a vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pady, emisi a pachd

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim
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f.2.26. PU — verejna prostranstvi vieobecna
Hlavni vyuZziti

pozemky vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni
funkci s prevazné zpevnénym povrchem (napfiklad namésti, navsi, ulice,
chodniky, vefejné pfistupné komunikace a dalsi prostory pfistupné bez omezeni)

Pfipustné vyuziti

pozemky verejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s prevazné
nezpevnénym povrchem — pfirodni i cilené zalozena zelen vcetné malych
vodnich ploch a tokd (napf. verejné pristupné parky a zahrady v zastavéném
Uzemi, hFisté, zelen ndvsi...)

vefejna zelen (ulieni stromoradi a doprovodna zeler komunikaci, parky, parciky a
parkova namésti, zeler détskych hrist, doprovodna zelen vodotedi, sady, pfirodni
stezky...)

opérné zdi a terénni Upravy potfebné k radnému a bezpecnému uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni na nich

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pristresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

individualni a rozptylena parkovaci stani pro osobni automobilovou dopravu
souvisejici s obsluhou uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

parkovisté a odstavné plochy

Podminky:

za predpokladu, ze nenarusi vzhled parteru a okolnich staveb a neomezi hlavni
ucel vyuziti plochy

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle

feSenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ani v plochach navazujicich ke snizeni kvality prostredi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Gistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pach,
pfiméreného mnozstvi zeleng, oslunéni

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

e je nutné dodrzet podminky definované v ¢asti ¢.1 Urbanistickd kompozice a
specifické podminky pro jednotlivé plochy uvedené v cCasti c.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb

e prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistd i
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen

e navrzené Upravy, stavby a zafizeni musi respektovat urbanistickou strukturu
obce a vefejnych prostranstvi
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f.2.27. WT = vodni a vodnich tokd
Hlavni vyuZziti
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuZiti

e zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo protipovodrova opatreni

e krajinna zelen (plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkei slouzici
pro zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi;
rozptylena zelefl — zejména skupiny stromd, kef(, trvalych travnich porostl na
terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach
vodnich tokU a v litoralnim pasu vodnich ploch, zelen v dotéZenych dobyvacich
prostorech, lomech, piskovnach...)

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (mosty, lavky, kfizeni vodnich
tokU a siti technické infrastruktury...)

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu prfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

e opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

e souvisejici stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi (napfiklad jezy,
vypusti, hraze, ¢apy, kbely, kaskady atp.)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

e stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni pro hospodareni
s vodou (zejména vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)

e stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni na energetickych a
komunikacénich sitich a produktovodech (trafostanice, energetickd vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sit&, elektronicka komunikacni zafizeni
verejné komunikacni sité a produktovody)

e stavby, zafizeni a plochy souvisejici rybnikarstvim, chovem ryb a vodni dribeze

e rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistaviste a jina sportovni zafizeni

Podminky:

e feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde knaruseni retencnich a
protipovodnovych opatfeni a ke snizeni kvality vodniho toku a zivotniho
prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi a pach(

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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f2.28. AP.p-

pole

Hlavni vyuZziti

produkéni plochy zemédélského pldniho fondu slouzici prevazné jako orna
plda

Pripustné vyuZiti

produkéni plochy zemédélského pldniho fondu slouzici pfevazné jako louky a
pastviny, vinice, chmelnice

ostatni intenzivné i extenzivné zemédélsky obhospodafované plochy (intenzivni
zelinarské a kvétinarske kultury...)

krajinna zelen (plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici
pro zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi;
rozptylena zelen — zejména skupiny stromd, kef(, trvalych travnich porostl na
terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach
vodnich tokl a v litordlnim pasu vodnich ploch, zeler v dotéZenych dobyvacich
prostorech, lomech, piskovnach...)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vCelarstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkad (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

zarizeni dulezita pro polni zavlahy, drobné vodni plochy pfirodniho charakteruy,
rybniky, biologické docistovaci rybniky apod.

liniové trasy technické infrastruktury

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pristresky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici dopravni infrastruktura (Ucelové komunikace slouZzici k obsluze
daného Uzemi, polni cesty...)

Podminéné pfipustné vyuzZiti

nezbytné doprovodné stavby, zafizeni a opatreni pro zemeédélstvi, které musi byt
z provoznich ddvodd umistény v plochdch nezastavéného Uzemi za Ucelem
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu nebo Zivocisné vyroby a neni
mozné je vymezit v samostatnych plochach VZ — vyroby zemédeélské a lesnické
(pfistfesky pro pastevni chov v pfirodnim prostfedi, uskladnéni senaze...)

stavby, zafizeni a plochy vefrejné dopravni infrastruktury mistniho vyznamu
slouzici pfedevsim ke zvyseni prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty (napfiklad
Ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky) a plochy
pro upravu smeérového vedeni silnic a mistnich komunikaci

stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni pro hospodareni
s vodou (zejména vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)
stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni na energetickych a
komunikacénich sitich a produktovodech (trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sit&, elektronicka komunikacni zafizeni
verfejné komunikacéni sité a produktovody)

70282



Uzemni plén Kafez

Vyrokova cast

ovocné sady
oploceni pastevnich aredld a vybéhl

Podminky:

budou upfednosthovana feSeni, pfi nichz nedojde k zaboru bonitné
nejhodnotné&jsi pady I. a ll. tfidy ochrany

doprovodné zarizeni nebo opatfeni pro zemédeélstvi nenarusi svym vzhledem
ani umisténim krajinny raz, nevznikne negativni pohledova dominanta nebo
bariéra, ktera by méla nepfiznivy vliv na panorama obce a navazujici krajiny
oploceni pastevnich aredll a vybéhl nenarusi prostupnost Uzemi pro pési a
cyklisty ani celkovou migracni prostupnost uzemi pro faunu

ovocné sady nebudou oploceny

reSenim ani provozem staveb a zafizeni a ploch nedojde ke snizeni kvality orné
pldy a Zivotniho prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi a pachl ani knaruseni prostupnosti Uzemi pro
obyvatele a migracni prostupnosti pro mistni faunu

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi mimo pfipadd,
uvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim (zejména
oploceni pozemk, vétrné a fotovoltaické elektrarny, vysilace, stavby a zafizeni
pro téZbu nerostl apod.)

Podminky prostorového usporadani

stavby a zarfizeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz
oploceni pastevnich areald a vybehd nesmi narusit migracni prostupnost Uzemi
ani zasadnim zpldsobem omezit prostupnost Uzemi pro pési

Vyskova regulace doprovodnych staveb:

max. T NP
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f.2.29. AP.t — trvalé travni porosty
Hlavni vyuZziti

produkéni plochy zemeédélského pldniho fondu slouzici pfevazné jako louky a
pastviny

Pripustné vyuZiti

produkéni plochy zemédélského pldniho fondu slouZici pfevazné jako orna
plda, vinice, chmelnice

ostatni intenzivné i extenzivné zemédeélsky obhospodarované plochy (intenzivni
zelinarské a kvétinarske kultury...)

krajinna zelen (plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici
pro zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi;
rozptylena zelen — zejména skupiny stromda, kef(, trvalych travnich porostl na
terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach
vodnich tokl a v litordlnim pasu vodnich ploch, zeleri v dotéZenych dobyvacich
prostorech, lomech, piskovnach...)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vCelarstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkad (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

zarizeni dulezita pro polni zavlahy, drobné vodni plochy pfirodniho charakteruy,
rybniky, biologické dociStovaci rybniky apod.

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici dopravni infrastruktura (Ucelové komunikace slouZici k obsluze
daného Uzemi, polni cesty...)

liniové trasy technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuzZiti

nezbytné doprovodné stavby, zafizeni a opatreni pro zemeédélstvi, které musi byt
z provoznich ddvodd umistény v plochach nezastavéného uUzemi za Ucelem
obhospodarovani zemédeélského pldniho fondu nebo Zivocisné vyroby a neni
mozné je vymezit v samostatnych plochach VZ — vyroby zemédeélské a lesnické
(pfistfesky pro pastevni chov v pfirodnim prostfedi, uskladnéni senaze...)

stavby, zafizeni a plochy verejné dopravni infrastruktury mistniho vyznamu
slouzici pfedevsim ke zvyseni prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty (napfiklad
Ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky) a plochy
pro upravu smeérového vedeni silnic a mistnich komunikaci

stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni pro hospodareni
s vodou (zejména vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)
stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni na energetickych a
komunikacénich sitich a produktovodech (trafostanice, energeticka vedeni,
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komunikacni vedeni verejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni
vefejné komunikacni sité a produktovody)

ovocné sady

oploceni pastevnich areall a vybéh

Podminky:

budou upfednosthovana feSeni, pfi nichz nedojde k zaboru bonitné
nejhodnotnéjsi pady I. a ll. tfidy ochrany

doprovodné zafizeni nebo opatfeni pro zemédélstvi nenarusi svym vzhledem
ani umisténim krajinny raz, nevznikne negativni pohledova dominanta nebo
bariéra, ktera by méla nepfiznivy vliv na panorama obce a navazujici krajiny
oploceni pastevnich aredll a vybéhl nenarusi prostupnost Uzemi pro pési a
cyklisty ani celkovou migracni prostupnost uzemi pro faunu

ovocné sady nebudou oploceny

feSenim ani provozem staveb a zafizeni a ploch nedojde ke snizeni kvality orné
pldy a Zivotniho prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a puldy, emisi a pachl ani knaruseni prostupnosti Uzemi pro
obyvatele a migracni prostupnosti pro mistni faunu

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi mimo pfipadd,
uvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim (zejména
oploceni pozemkd, vétrné a fotovoltaické elektrarny, vysilace, stavby a zarizeni
pro téZbu nerostl apod.)

Podminky prostorového usporadani

stavby a zarfizeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz
oploceni pastevnich areald a vybehd nesmi narusit migracni prostupnost Uzemi
ani zasadnim zpldsobem omezit prostupnost Uzemi pro pési

Vyskova regulace doprovodnych staveb:

max. T NP
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f.2.31. LU - lesni vSeobecné
Hlavni vyuZziti

pozemky urcené k plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa

Pripustné vyuZiti

krajinna zelen (plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici
pro zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi;
rozptylena zelen — zejména skupiny stromu, kef(, trvalych travnich porostd na
terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach
vodnich tokU a v litoralnim pasu vodnich ploch, zelen v dotéZenych dobyvacich
prostorech, lomech, piskovnach...)

stavby, zarizeni a jina opatreni pro vcelarstvi

stavby, zafizeni a jina opatreni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dUsledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi
(poldry, prllehy, travnaté pasy, remizy...)

drobné vodni plochy pfirodniho charakteru, rybniky, tiné apod.

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

souvisejici dopravni infrastruktura (Ucelové komunikace slouZici k obsluze
daného Uzemi, lesni cesty...)

Podminéné pfipustné vyuziti

nezbytné doprovodné stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, které musi byt
z provoznich dlvodl umistény v plochach nezastavéného uUzemi za Ucelem
obhospodarovani pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa a neni mozné je
vymezit v samostatnych plochach VZ — vyroby zemédélské a lesnické (sklady
krmiva, kalny, hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin ¢i svaznych Uzemi, obory,
Skolky...)

liniové trasy technické infrastruktury

stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni pro hospodareni
s vodou (zejména vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)
stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni na energetickych a
komunikacénich sitich a produktovodech (trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni
verfejné komunikacéni sité a produktovody)

stavby pro verfejnou dopravni infrastrukturu (napfiklad ucelové komunikace, pési
cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky)

drobné stavby a zafizeni podporujici turistiku — altany, rozhledny, nauc¢né lesni
stezky, mobiliar (lavicky, kose, orientacni tabule atd.)

Podminky:

doprovodné stavby, zafizeni nebo opatreni pro lesnictvi nebudou mit negativni
vliv na funkce lesa
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e oploceni skolek a obor nenarusi prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty ani
celkovou migracéni prostupnost uzemi pro faunu

e feSenim ani provozem staveb, zafizeni a opatfeni nedojde ke snizeni kvality lesa
a zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pady, emisi a pachd ani k naruseni prostupnosti Uzemi pro obyvatele a
migracni prostupnosti pro mistni faunu

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
e stavby a zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz

Vyskova regulace doprovodnych staveb:
e max.TNP
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f.2.33. MU - smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné
Hlavni vyuZziti
e plochy nezafazené do jinych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti (napfiklad
pfirodni plochy s pfirozenym vyvojem, plochy pfirozené zvodnéné, baziny a
mocaly, plochy biocenter a biokoridord, louky a pastviny ponechané ladem,
remizky a meze, skupiny stromd apod.)

p — pfirodni priority
e plochy prirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

z — zemeédélské extenzivni
e trvalé travni porosty a ostatni extenzivné zemédélsky obhospodarované plochy

w — vodohospodarské zajmy
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuziti (drobné vodni plochy pfirodniho
charakteru, rybniky, biologické docistovaci rybniky...) a okrajové plochy vodnich
tokd (mokrady, mocaly, litoralni pasy...)

| = lesnictvi extenzivni
e pozemky urcené k plnéni produkcnich a mimoprodukénich funkei lesa

Pfipustné vyuziti

e stavby drobné doprovodné a sakrdlni architektury (napf. vefejné pfistupna
odpocivadla, turistické pfistfesky a altany, plastiky, kaple, bozi muka)

e stavby, zafizeni a jina opatreni pro vcelarstvi

e krajinna zelen (plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici
pro zachovani a obnovu prfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uUzemi;
rozptylena zelen — zejména skupiny stromda, kef(, trvalych travnich porostl na
terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v brehovych hranach
vodnich tokl a v litoralnim pasu vodnich ploch, zelef v dotéZenych dobyvacich
prostorech, lomech, piskovnach...)

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkd (revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd, Uzemni systémy ekologické
stability...)

e opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi
(poldry, prilehy, travnaté pasy, remizy...)

e souvisejici dopravni infrastruktura (Ucelové komunikace slouzici k obsluze
daného uzemi, polni a lesni cesty...)

e liniové trasy technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuzZiti
e stavby, zafizeni a plochy vefejné dopravni infrastruktury mistniho vyznamu
slouzici pfedevsim ke zvyseni prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty (napfiklad
Ucelové komunikace, pé&si cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky) a plochy
pro Upravu smerového vedeni silnic a mistnich komunikaci
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stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni pro hospodareni
s vodou (zejména vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod)
stavby, zafizeni a pozemky vedeni technického vybaveni na energetickych a
komunikacénich sitich a produktovodech (trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni
vefejné komunikacéni sité a produktovody)

stavby, zafizeni a plochy souvisejici rybnikarstvim, chovem ryb a vodni dribeze
oploceni pastevnich areald a vybehd, obor a skolek

nezbytné doprovodné stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi a lesnictvi,
které musi byt z provoznich dlvodl umistény v plochach nezastavéného uzemi
za Ucelem obhospodarovani pozemkl zemédélského pldniho fondu a pozemkd
ur¢enych kplnéni funkce lesa a neni mozné je vymezit v samostatnych
plochach VZ - vyroby zemédélské a lesnické (pfistfeSky pro pastevni chov
v pfirodnim prostredi, uskladnéni senaze, sklady krmiva, kllny, hrazeni bystfin a
strzi, hrazeni lavin ¢i svaznych Uzemi, obory, sSkolky...)

Podminky:

doprovodné stavby, zafizeni nebo opatreni pro lesnictvi nebudou mit negativni
vliv na funkce lesa

doprovodné zafizeni nebo opatreni pro zemédélstvi nenarusi svym vzhledem
ani umisténim krajinny raz, nevznikne negativni pohledova dominanta nebo
bariéra, ktera by méla nepfiznivy vliv na panorama obce a navazujici krajiny
feSenim ani provozem staveb, zafizeni a opatfeni nedojde ke snizeni kvality lesa,
orné pldy ani zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi a pachl ani k naruseni prostupnosti Uzemi
pro obyvatele a migracni prostupnosti pro mistni faunu

budou upfednostnovana feSeni, pfi nichz nedojde k zaboru bonitné
nejhodnotnéjsi pady I. a ll. tfidy ochrany

oploceni pastevnich areall a vybéht, obor a Skolek nenarusi prostupnost uzemi
pro pési a cyklisty ani celkovou migracni prostupnost uzemi pro faunu

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose
ke snizeni ekologické stability Uuzemi, naruseni protieroznich a retencnich
schopnosti uzemi

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu mimo pfipadd, uvedenych
v pfipustném vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim (zejména
vétrné a fotovoltaické elektrarny, vysilace, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd
apod.)

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 3 (Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a
asanaci) jsou vymezeny tyto verejné prospésné stavby:

Oznaceni Vymeéra [ha] Specifikace verejné prospésné stavby
VD.01 1,56 plocha pro umisténi prelozky silnice 111/2343
VD.02 4,02 plocha pro umisténi prelozky silnice 111/2343
VD.03 0,88 plocha pro obnoveni verejné pristupné Ucelové komunikace
VvD.04 0,14 plocha pro rozsifeni parkovani u vlakové zastavky Katez
VD.05 0,24 plocha pro novou verejné pristupnou Ucelovou komunikaci
VD.06 0,02 plocha pro uUcelovou komunikaci zpfistuprujici plochu Tl
VT.01 0,14 plocha pro technickou infrastrukturu (navrzenou precerpavaci stanici)

Tabulka 7: Vefejné prospésné stavby

g.2. Verejné prospésna opatreni
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci) jsou vymezena tato vefejné prospesna opatrent:

Oznacenf Vymeéra [ha] Specifikace verejné prospésného opatieni

VUu.01 5,13 plocha pro realizaci nefunkéniho USES (LBK 04)

Tabulka 8: Vefejné prospésna opatreni

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Gisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné

dalSich udajl podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
Uzemni plén nevymezuje zadné plochy, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Kompenzacni opatieni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti , véetné podminek pro jeho provéreni
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny ndsledujici plochy Uzemnich
rezerv.

Oznaceni Vymeéra [ha] Vyuziti plochy

R.02 1,72 BV — bydleni venkovské

Tabulka 9: Plochy uzemnich rezerv

j.1. R.02 — Karez (jih)
Uzemni rezerva pro bydleni individudIni v rodinnych domech — venkovské. Navrzend plocha
predstavuje vyhled dalsi zastavby po vycCerpani zastavitelnych ploch v Karezu.
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V plochach Uzemnich rezerv jsou zakazany zmeny v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti
podstatné ztizit nebo znemoznit. Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény
uzemniho planu nelze plochy Uzemnich rezerv vyuzivat.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimeérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

V rozsahu zakresleném ve vykrese &. 1 (Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi) jsou vymezeny nasledujici
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie:

Oznaceni zasta(\)/iztr:r?éerp;llochy Vyuziti plochy Vymeéra [ha]
UuSs.01 2.07 VL — vyroba lehka 32,34
US.03a Z2.01 BV — bydleni venkovské 4,07
US.03b Z2.01 BV — bydleni venkovské 4,64
us.04 Z2.02 BV — bydleni venkovské 4,58
US.05 P.01 BV — bydleni venkovské 0,89

Tabulka 10: Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim dzemni studie

|.7. US.01- Uzemni studie pro plochu lehké vyroby (VL) — Z.07

[1.17.  Podminky pro pofizeni studie
Uzemni studie ma za kol vyfesit zejména tyto Ukoly:

e navrhnout strukturu zastavby v souladu s pozadavky urbanistické kompozice
sidla (viz kapitola c¢.7 Urbanistickd kompozice) sdlrazem na potlaceni
negativniho plsobeni vyrobniho arealu jako nevhodné dominanty v Uzemi,
omezeni funkce areadlu jako bariéry v Gzemi, ochrany okoli (zejména navazuijici
zastavby) pred negativnimi uc¢inky ploch vyroby

e vyfeSit dopravni obsluznosti Uzemi (sit mistnich a uUcelovych komunikaci
sdlirazem na adekvatné dimenzované napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu)

e vyreSit napojeni lokality a jednotlivych parcel na sité technické infrastruktury a
jejich adekvatni dimenzovani

e navrhnout celkové feSeni zelené v dané lokalité s dlrazem na odclonéni /
zjemneéni arealu vysokou a dalSi doprovodnou zeleni a jeho zapojeni do krajiny

1.2, Lhdta pro pofizeni studie a vlioZeni dat o ni do evidence Gizemné planovaci ¢innosti
Lhdta se stanovuje na 4 roky od data vydani Uzemniho planu.

|.2. US.03a, US.03b — Uzemni studie pro plochu bydleni venkovského (BV) — Z.01
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Pro plochu Z.01 budou vypracovany dvé samostatné tzemni studie (US.03a a US.03b), kazda
pro prislusnou ¢ast plochy. Pri zpracovani téchto studii je nezbytné zajistit jejich vzajemnou
koordinaci, aby bylo dosazeno uceleného urbanistického feSeni celé lokality. Tato koordinace
by méla zahrnovat zejména navaznost dopravni a technické infrastruktury, kontinuitu
verejnych prostranstvi a celkovou urbanistickou koncepci. Cilem je vytvorit harmonicky a
funkeni celek, ktery bude respektovat charakter okolni zastavby a efektivné vyuzivat potencial

dané lokality.

[.2.1.  Podminky pro pofizeni studie
Uzemni studie ma za Ukol vyfesit zejména tyto ukoly:

navrhnout strukturu a charakter zastavby v souladu s pozadavky urbanistické
kompozice sidla (viz kapitola c.7 Urbanistickd kompozice) a ndvaznost na zbytek
sidla

vyfesit dopravni obsluznosti Uzemi (sit mistnich a uUcelovych komunikaci
s dlirazem na pohyb pésich a cyklistd v urbanizovaném Uzemi, jako preferovany
zpUsob pohybu a na rekreacéni potencial v blizkosti plochy pro bydleni — napf.
cyklostezky a trasy podél vodniho toku...)

vyresit napojeni lokality a jednotlivych parcel na sité technické infrastruktury
vymezit adekvatni verejna prostranstvi odpovidajici pozadavkim urbanistické
kompozice sidla (viz kapitola c.7 Urbanisticka kompozice)

navrhnout systém zelené, ktery propoji hlavni kompozi¢ni prvky zelené
(Zbirozsky potok a pfilehly les) a celkové feSeni zelené v dané lokalité v souladu
s koncepci systému sidelni zelené (viz kapitola ¢.3 Vymezeni systému sidelni
zelené)

vyresit parcelaci pozemkd a navrhnout koncept rozdéleni nakladl a prospéchl
spojenych s realizaci zastavby ve vymezené plose vici vlastnikiim jednotlivych
pozemkd

[2.2.  Lhdta pro pofizeni studie a vlozeni dat o ni do evidence izemné planovaci éinnosti
Lhdta se stanovuje na 4 roky od data vydani Uzemniho planu.

|.3. US.04 — Uzemni studie pro plochu bydleni venkovského (BV) — Z.02

[.3.1.  Podminky pro pofizeni studie
Uzemni studie ma za Ukol vyfesit zejména tyto ukoly:

navrhnout strukturu a charakter zastavby v souladu s pozadavky urbanistické
kompozice sidla (viz kapitola c.7 Urbanistickd kompozice) a ndvaznost na zbytek
sidla

vyfesit dopravni obsluznosti Uzemi (sit mistnich a uUcelovych komunikaci
s dlirazem na pohyb pésich a cyklistd v urbanizovaném Uzemi, jako preferovany
zpUsob pohybu)

vyresit napojent lokality a jednotlivych parcel na sité technické infrastruktury
vymezit adekvatni vefejna prostranstvi odpovidajici pozadavkim urbanistické
kompozice sidla (viz kapitola c.7 Urbanisticka kompozice)

navrhnout celkové feseni zelené v dané lokalité v souladu s koncepci systému
sidelni zelené (viz kapitola ¢.3 Vlymezeni systému sidelni zelen€), zejména
s ohledem na prechod sidla do intenzivné obhospodarované krajiny

80z82



Uzemni plén Kafez Vyrokova cast

e vyfesit parcelaci pozemk( a navrhnout koncept rozdéleni nékladd a prospéchl
spojenych s realizaci zastavby ve vymezené plose vUci vlastnikim jednotlivych
pozemkd

1.3.2.  Lhdta pro pofizeni studie a vlioZeni dat o ni do evidence Gizemné planovaci ¢innosti
Lhita se stanovuje na 4 roky od data vydani Uzemniho planu.

m) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gzemi pro plochu lehké vyroby (VL) — Z.07 nasledovné:
e pred realizaci nové zastavby v plose Z.07 bude nejprve kompletné realizovana vysadba
ochranné a izolacni zelené v Sifce 30 m v severni ¢asti plochy
e pfed realizaci nové zastavby v plose Z.07 bude nejprve realizovana nova komunikace
v koridoru CNU.0T a CNU.02
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n) Udaje o potu listl tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické

casti

n.1. Textova ¢ast
Uzemni plén obsahuje celkem 82 stran.
OdUvodnéni zemniho planu obsahuje celkem 166 stran.

n.2. Graficka cast

n.2.1.  Vyrokova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

n.2.2.  Odlvodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:
1. Koordinacni vykres
2. Vykres predpokladanych zabord ZPF
3. Vykres Sirsich vztaht

:5000
:5000
:5000

:5000
:5000
:20 000
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